ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA MOVILA MIRESII

CONSILIUL LOCAL
INITIATOR: PRIMAR

HOTARAREA NR. ...........
DIN 29.02.2024
privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a bunului imobil (terenului intravilan) in
suprafata de 242 mp aflat in proprietatea privata a comunei Movila Miresii, amplasat in
satul Tepes Voda, str. Stanjeneilor, nr. 103, CV 5, P 32, NC 86225,
comuna Movila Miresii, jud. Braila

Consiliul local al comunei Movila Miresii, judetul Brdila, intrunit in sedintd
ordinarad in data de 29.02.2024;
Avand in vedere:

- referatul de aprobare prezentat de dl. primar si rapoarele intocmite de
secretarul general al comunei si raportul intocmit de compartimentul financiar-contabil-
impozite si taxe din cadrul aparatului de specialitate;

- Avizele favorabile al Comisiei pentru dezvoltare economico-sociala, buget-
finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, gospodarire comunala, servicii
si control si Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii si linistii
publice si a drepturilor cetatenilor;

- Raportul de evaluare intocmit de dl. Economu Patriciu Cezar in data de
6.02.2024;

- prevederile art.693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, alin. (2), lit c, alin. (6), lit. b, art. 354 si art. 364 din
OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si comppletarile ulterioare;

In baza prevederilor art. 139, alin.(3), lit. g, art. 196, alin.(1), lit. a, art. 197 si
art. 198 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Consiliul local al comunei Movila Miresii
Adopta prezenta:
HOTARARE

Art. 1 Se aproba vanzarea prin procedura de negociere directa a bunului imobilul
(teren intravilan) in suprafata de 242 mp, aflat in domeniul privat al comunei Movila Miresii,
amplasat in sat Tepes Voda, str. Stanjeneilor, nr. 103, Cvartal 5, Parcela 32, comuna Movila
Miresii, numar cadastral 86225, inscris in Cartea funciara cu nr. 86225 catre numitii Nenciu
Radu si Nenciu Lica-Liliana, in calitate de proprietari ai cladirii existente pe terenul repectiv.

Art. 2 Se aproba Raportului de evaluare a bunului imobil prevazut la art. 1,
intocmit de catre expertul evaluator ANEVAR Economu Patriciu Cezar conform anexei nr. 1 la
prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba pretului de pornire al negocierii directe la suma 6.550 lei.



Art. 4 Comisia de negociere va fi constituita prin Dispozitia Primarului si va fi
compusa din viceprimar in calitate de presedinte, 2 consilieri locali si 2 functionari publici iar
secretariatul va fi asigura de secretarul general al comunei.

Art. 5 Numitii Bunea Vasile si Bunea Simona in calitate de proprietari ai
constructiilor vor fi notificati prin grija secretarului general al comunei in termen de 15 zile
asupra prezentei hotarari in vederea exprimarii optiunii de cumparare.

Art. 6 Se imputerniceste dl. primar Panturu Dumitru pentru a semna in numele
Comunei Movila Miresii, judetul Braila in forma autentica contractul de constituire a dreptului
de superficie cu titlu oneros.

Art. 7 Cheltuielile aferente intocmirii si autentificarii contractului de vanzare-
cumparare si pentru indeplinirea conditiilor de publicitate imbiliara vor fi suportate de
cumparator.

Art. 8 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza primarul
comunei prin compartimenele de specialitate.

Art. 9 Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta Institutiei Prefectului jud.
Braila prin grija secretarului general al comunei.

Art. 10 Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publicului prin publicare in
Monitorul Oficial Local prin grija secretarului general comunei.

Prezenta hotarare a fost adoptata in sedinta publica la data de 29.02.2024 cu un numar de ........ voturi, din numarul total de 13
consilieri locali in functie.

Primar, Avizat pentru legalitate,
Secretar general comuna,
Panturu Dumitru Dragus Viorel



JUDETUL BRAILA
COMUNA MOVILA MIRESII
PRIMAR

Nr. 1099/22.02.2024

REFERAT DE APROBARE

Subsemnatul Panturu Dumitru, primar, prin prezenta propun vanzarea prin
negociere directa a bunului imobil (teren intravilan) in suprafata de 242 mp, aflat in
domeniul privat al comunei Movila Miresii, amplasat in sat Tepes Voda, str. Stanjeneilor, nr.
104, Cvartal 5, Parcela 32, comuna Movila Miresii, numar cadastral 86225, inscris in Cartea
funciara cu nr. 86225 catre numitii nenc, in calitate de proprietari ai cladirilor existente pe
terenul repectiv.

Prin cererea inregistrata cu nr. 537/26.01.2024, susnumitii Nenciu Radu si
Nenciu Lica Liliana in calitate de proprietari a cladirii (anexa) amplasate pe terenul in cauza
si superficiari in baza contractului nr. 4002/11.11.2022 au solicitat cumpararea terenului
intravilan in suprafata de 242 mp aferent cladirii in cauza.

Terenul in suprafata de 242 mp apartine domeniului privat al comunei fiind,
avand categoria de curti-constructii, fiind detinut de solicitanti in baza contractului de
superficie mai sus mentionat.

Pentru terenul respectiv nu a fost depusa nici o notificare in baza legilor
fondului funciar sau alte reglementari privind retrocedarea imobilelor si nu sunt inregistrate
litigii pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect terenul in cauza iar superficiarii nu
figureaza cu datorii catre bugetul local.

Pretul stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de expertul evaluator
Economu Patricu Cezar in 6.02.2024 s-a stabilit o valoare de piata de 5050 lei.

Propun stabilirea pretului de pornire al negocierii directe la suma de 6550 lei,
pret format din pretul stabilit prin raportul de evaluare la care se adauga costul raportului de
evaluare care a fost platit din bugetul local in suma de 1500 lei. Cheltuielile legate de
intocmirea la notariat a contractului de vanzare -cumparare cad in sarcina cumparatorilor.

De asemenea, propun sa desemnati 2 consilieri pentru a face parte din comisia
de negiciere directa.

Avand in vedere faptul prevederile Regulamentului aprobat de Consiliul local si
faptul ca solicitantii  sunt proprietarii cladirii, propun insusirea raportului de evaluare si
vanzarea prin negociere directa a terenului aferent cladirii cu pretul de pornire mai sus
mentionat.

Primar,
Panturu Dumitru



JUDETUL BRAILA
COMUNA MOVILA MIRESII
INSTITUTIA PRIMARULUI
Nr. 1100/22.02.2024

RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a bunului imobil
(teren intravilan) in suprafata de 242 mp, aflat in domeniul privat al comunei Movila Miresii,
amplasat in sat Tepes Voda, str. Stanjeneilor, nr. 104, Cvartal 13/1, Parcela 132/4/1,
comuna Movila Miresii, numar cadastral 86225, inscris in Cartea funciara cu nr. 86225 catre
numitii Nenciu Radu si Nenciu Lica Liliana

Subsemnatul Dragus Viorel, secretar comuna, ca urmare a proiectului de
hotarare privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a bunului imobil (terenului
intravilan) in suprafata de 242 mp aflat in proprietatea privata a comunei Movila Miresii,
judetul Braila, prin prezentul va prezint urmatoarele reglementari legale in vigoare in
materie referitoare la competentele de aprobare privind domeniul privat al comunei:

1. Referitor la reglementarea legala privind bunurile din domeniul privat.

Conform art. 354 din Codul administrativ, privind bunurile proprietatea publica,
(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ - teritoriale este alcatuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor
bunuri, statul sau unitatile administrativ - teritoriale au drept de proprietate privatad.

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdatilor
administrativ - teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de Legea
nr. 287/2009, privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu
se prevede altfel (art. 355).

2. Referitor la reglementarea legala privind administrarea bunurilor din
domeniul privat.

Competenta de a hotara asupra modului de administrare a bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei partine domeniului privat apartine exclusiv Consiliului local care
hotaraste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii (art. 129, alin.(2), lit c si alin.(6), lit. b
din Codul administrativ). De asemenea, Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca
bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa
fie date in administrare, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate (art. 362 din Codul
administrativ).


unsaved://LexNavigator.htm/DB0;LexAct%20148935
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3. Referitor la reglementarea legala privind vanzarea bunurilor din domeniul
privat.

Conform art. 363 (1) din Codul administrativ, Vdnzarea bunurilor din domeniul
privat al statului sau al unitdtilor administrativ - teritoriale se face prin licitatie publicd,
organizatd in conditiile prevdzute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la
art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrare a autoritatilor deliberative de
la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul
de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul
achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ - teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund - credintd ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste
pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupad caz (art. 364).

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de
15 zile asupra hotdrarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii.

Valoarea de inventar a bunului care face obiectul vanzarii este de 3685 lei, iar
valoarea stabilita in raportul de evaluare este de 5050 lei, astfel ca valoarea de vanzare
trebuie sa fie valoarea cea mai mare, respectiv 5050 lei la care trebuie adaugat si cotul
raportului de evaluare in suma de 1500 lei.

4,  Referitor la situatia juridica a terenului in cauza.

Terenul intravilan in suprafata de 242 mp din categoria de folosinta curti-
constructii amplasat satul Tepes Voda, str. Stanjeneilor, nr. 103, Cvartal 5, Parcela 32,
comuna Movila Miresii, numar cadastral 86225, inscris in Cartea funciara cu nr. 86225,
apartine domeniului privat al comunei.

Terenul a fost atribuit prin licitatie publica numitilor Nenciu Radu si Neniu Lica
Liliana in baza contractului de superficie nr. 4002/11.11.2022, iar prin autorizatia de
construire nr. 20/6.12.2022 a fost realizata o cladire (anexa c1) pe terenul respectiv,
finalizata in anul 2023 asa cum rezulta din PVRTL nr. 3754/30.05.2023.

Pentru terenul respectiv nu a fost depusa nici o notificare in baza legilor fondului
funciar sau alte reglementari privind retrocedarea imobilelor, si nu sunt inregistrate litigii pe
rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect terenul in cauza, iar ssupra terenului nu sunt
inregistrate sarcini sau alte litigii asa cum rezulta din extrasul de carte funciara.

Apreciem ca proprietarii cladirii existente au drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor.

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul de hotarare privind
privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a bunului imobil (terenului intravilan) in
suprafata de 242 mp aflat in proprietatea privata a comunei Movila Miresii, judetul Braila
indeplineste prevederile legale in vigoare.

Secretar general,
Dragus Viorel



JUDETUL BRAILA Aprobat,
COMUNA MOVILA MIRESII Primar,
INSTITUTIA PRIMARULUI Panturu Dumitru
COMPARTIMENT FINANCIAR-CONTABIL-IMPOZITE SI TAXE

Nr. 1101/22.02.2024

RAPORT

Subsemnata Datcu Nela, contabil, in urma verificarii situatiei contabile si fiscale terenului
intravilan amplasat in tepes Voda, str. Stanjeneilor nr. 103, com. Movila Miresiiin suprafata de 242 mp
care apartine domeniului privat al UAT Comuna Movila Miresii, si aduc la cunostinta urmatoarele
informatii:

- Tip imdbil: teren intravilan cu suprafata de 242 mp categorie de folosinta curti
constructii;

- Proprietar: Comuna Movila Miresii, domeniul privat;

- Numar de inventar: 1521;

- Valoarea de inventar: 3685 lei;

- Titulari superficie conform contract 4002/2021: Nenciu Radu — Nenciu Lica-Liliana;

- Cladiri in proprietatea superficiarilor aflate in evidenta fiscala: Anexa C1 — 24 mp;

- Debite restante — nu este cazul.

Terenul este inscris in zona A, si rangul V conform hotararii Consiliului local privind
stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2024.

Contabil,
Datcu Nela



RAPORT DE EVALUARE

Al imobilului teren intravilan din sat Tepes Voda,
str.Stanjeneilor nr.103, Cvartql 5, Parcela 32, comuna
Movila Miresii, jud. Braila, cu categoria de folosinta

nCurti-consfructii”, in suprafata § = 242 mp, numar

cadasfral 86225, proprietatea UAT Movilg Miresii

) - domeniului privat-

Teren : $=242 mp
Data evaluarii: 06.02.2024

Solicitant: UAT Movila Miresii
Destinatar: UAT Movila Miresii
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SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre: UAT Movila Miresii, judetul Braila

Obiectul evaludrii: TEREN INTRAVILAN, categorie folosinta — curti-constructii - situat in
sat Tepes Voda, str. Sténjeneilor nr.103, Cv. 5, P.32, comuna Movila Miresii, jud. Braila, cu
numar cadastral 86225 -comuna Movila Miresii, in suprafata S=242 mp.

Stimate Domnule Primar,

In urma solicitérii dvs., am demarat procesul de intocmire al raportfului de evaluare
pentru bunul mentionat mai sus.

Pentru infocmirea prezentului raport am avut ca baza atét informatiile furnizate de d-
voastrd, cdt si date furnizate de piata specifica si baza de date proprie. in cazul in care
orice informatie din cele ce urmeazd, se dovedeste a fiincorectd sau incompletd,
acuratetea prezentei evaludri poate fi afectatd si, in conformitate, ne rezervém dreptul de
a rectifica raportul.

Acest raport a fost infocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat s& ofere
consultantd in ceea ce priveste evaluarea proprietatea imobiliard studiatd. Acest raport a
fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR n vigoare la

data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate anterior si, dupd cum este expus in acest raport,
opinia noastrd asupra valorii proprietdtii analizate se regdseste In decursul raportului.

Aceastd valoare se supune atét termenilor si conditiilor noastre, cat si oricdror ipoteze
expuse. De asemeneaq, aceastd valoare este validd la data infocmirii prezentului raport si
poate fi reconsideratd la o datd ulterioard. Trebuie subliniat faptul c& aceastd evaluare
este furnizatd exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se acceptd nicio responsabilitate
fransmisd unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunereaq, Tn totalitate sau partial,
fard acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

In plus, certific faptul c& nu am niciun interes direct cu privire la bunurile ce fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influentd legatd de partile implicate, asadar,
avand aptitudinea de a oferi consultantd in mod deliberat.

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastrd si va stau
la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Februarie 2024

Expert Evaluator

Lg. 17651 / 2024 4.7
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate absolut asupra
proprietatii imobiliare ,teren intravilan cu categoria de folosinta — curti-constructii”
situatd in sat Tepes Voda, str. St@njeneilor nr. 103, Cv 5, P. 32, comuna Movila
Miresii, jud. Braila, cu numar cadastral 86225 - comuna Movila Miresii;

Zond: zona semi-central, sat Tepes Voda, com. Movila Miresii;

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului asupra valorii de piatd a
proprietdtii in fransmiterii dreptului de proprietate;

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoare de piatd;

Client: UAT Movila Miresii

Proprietar: UAT Movila Miresii, domeniul privat ;

Utilizator(i): UAT Movila Miresii;

Datd inspectie: 06 februarie 2024. Inspectia imobilului s-a efectuat la aceastd datd,
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului;

Datd evaluare: 06 februarie 2024. Valoarea estimatd in prezentul raport este valabil&
la data evaludrii si poate fi diferitd pentru alt moment de timp, aceasta determindndu-se in
functie de conditile de piatd, economice sau politice de la acel moment de timp;

Data emiterii raportului: februarie 2024;

Curs valutar de referintd BNR la data evaluarii: 4.9736 Lei/ Euro.

Valorile estimate nu includ TVA.
Valoarea de piatd estimata teren (abordarea prin comparatie directd):
5.050 lei echivalent a 1.016 Euro (20,89 lei/mp)
Suprafata este $=242 mp

Data: februarie 2024

Membru Titu
Ing. Econo




2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.2
2.3

2.4

ldentificarea si
competenta
evaluatorului

Economu Patriciu Cezar
Lg. 17651/2023
Braila, B-dul Independentei nr. 204

[dentificarea clientului

UAT Movila Miresii

Identificarea
utilizatorului sau altor
utilizatori desemnati

UAT Movila Miresii

Identificarea activului
supus evaluarii

Se estimeaza valoarea de piata in vederea transmiterii
dreptului de proprietate pentru bunul imobil: ,teren
infravilan categoria de folosinta curti-constructi” in
suprafata S=242mp situat in sat Tepes Voda, str. Sténjeneilor
nr. 103, Cvartal 5, Parcela 32, com. Movila Miresii, jud. Braila,
proprietatea UAT Movila Miresii -domeniul privat- cu nr.
cadastral 86225.

Obiectul prezentului raport de evaluare 1 reprezintd dreptul
de propriefate absolut asupra proprietdtii  imobiliare
denumitd in continuare Imobilul Subiect, reprezentat de
teren intravilan curti-constructii, in suprafata S=242mp situat
in sat Tepes Voda, str. St@njeneilor nr. 103, Cvartal 5, Parcela
32, com. Movila Miresii, jud. Braila, proprietatea UAT Movila
Miresii -domeniul privat- cu nr. cadastral 86225.

Imobilul nu poate fi confundat cu un altd proprietate,
acesta identific@ndu-se unic prin nr. cadastral si nr. de
carte funciard unice, cat si prin pozitionare unica in sistemul
National de proiectie conform bazei de date cadastrale a
AN.C.P.I

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut. Dreptul
de proprietate este acel drept real care permite titularului
sQu sa stapdneascd bunul, sa 1l foloseascd, sd-i culeagd
foloasele materiale si sa dispund de el in mod exclusiv si
perpetuu, cu respectarea dispozitilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implicd
exercitarea de catre titular a unei stapaniri efective asupra
bunului din punct de vedere material; folosinta — reprezir..
dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare,
obtinénd astfel foloase materiale; dispozitia — este
prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta
bunului, atat din punct de vedere juridic, cat si din punct
de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitdri
sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate dreptului
de proprietate.

2.5

Moneda evaluarii

Moneda in care se exprimd valoarea din prezentul raport
de evaluare este EURO convertit in RON la cursul de schimb
anuntat de BNR pentru data evaludrii.

2.6

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost comandat pentru
informarea clientului asupra valorii de piatd a proprietdtii n
scopul valorificarii acesteia.

Pentru orice alt scop decdat cel declarat mai sus,
proprietatea imobiliard supusd evaludri poate avea o
valoare diferitd de cea evidentiatd in prezentul raport.

o
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2.7

2.8

Tipul valorii

Tipul de valoare estimata este valoarea de piata.

In conformitate cu Cadrul General - SEV 104, paragraful 30,
definitia valorii de piata este urmdatoarea:

+Valoarea de piata - suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre

un cumparator hotarat si un vanzator hotaratf, infr-o |

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere”.

Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se
poate obtine in mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii,
in conformitate cu definitia valorii de piatd.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de
catre v@nzator si cel mai avantajos pret obtenabil in mod
rezonabil de cdtre cumpdrator.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat
pe o piatd deschisd si concurentiald unde participantii
actioneazd in mod liber.

Data evaluarii

Data evaluarii este 06 februarie 2024, data la care cursul de
schimb anuntat de BNR, 1 EUR = 4,9736 LEI.

2.9

Tipul raportului

Raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat,
intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaludrii,
fard nici o excludere, si cuprinde descrierea tuturor datelor,
faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate.

2.10

Restricti  de
sau publicare

utilizare

Continutul acestui raport este confidential pentru client si
destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte persocne, cu
exceptia situatiilor prevdzute de Standardele Internationale
de Evaluare si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in
atentia unui corp judiciar calificat.

Consimt@mantul scris al evaluatorului si al evaluatorului
verificator (dacd al acestuia din urmd este necesar),
frebuie obftinut inainte ca oricare parte a raportului de
evaluare sa poatad fi utilizatd, in orice scop, de cdtre orice
persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor
destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport.
Consimt@dmantul scris si aprobarea trebuie obtinute nainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s& poatd fi
modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori
ipotecari, alfi decéat clientul sau altor categorii de public,
prin prospecte, memori, publicitate, relati publice,
informatii, vénzare sau alte mijloace.




3. PREZENTAREA DATELOR

(3.1 ldentificarea si Imobilul subiect este un teren intravilan curfi-constructi in
descrierea juridica suprafata  S=242mp  situat in  sat Tepes Voda, sir.
St@njeneilor nr. 103, Cvartal 5, Parcela 32, com. Movila
Miresii, jud. Braila, proprietatea UAT Movila Miresii -
domeniul privat- cu nr. cadastral 86225,

Proprietarul terenului este UAT Movila Miresii, domeniul
privat. Dreptul de proprietate este absolut (deplin) asa
cum este definit in SEV 230. Conform exiras de carte
funciara pentru informare nr. 5553/26.01.2024 nu sunt
mentionate sarcini si raportul de evaluare se infocmeste in
ipoteza teren liber de sarcini.

Date despre zonq, Tepes Voda este sat in comuna Movila Miresii si se afla
32 |localitate, vecinatati | situata in partea central-nordica a judetului Braila. Satul
si amplasare este traversat de DJ 2028 ce face legatura intre satul
Movila Miresii si sat Urleasca. Teritoriul administrativ al
comunei este traversat de drumul national DN 22 car’ )
face legatura dintre  municipiile Braila si R&mnicu Sarat.
Comuna are n componenta satele - Movila Miresii
(resedinta) Tepes Voda si Esna. Teritoriul administrativ al
comunei se Invecineaza:

- la nord cu comunele Ramnicelu si Gemenele;

- la sud-est cu comuna Traian;

- la est cu comunele Tudor Viadimirescu si Romanu;

3.3 - la vest cu comuna Sutesti si orasul lanca.

Comuna este situata in Campia Brailei si are o altitudine
cuprinsa infre 10-15 m. Teritoriul comunei prezinta un relief
plat. In partea de nord a Campului Brailei se constatq un
relief ftipic eolian, format din dune, in majoritate
consolidate.

Teritoriul comunei este marcat de movile s micro
depresiuni de deflatie, ultimile pot fi acoperite de lacuri
temporare sau permanente. i
Ocupatia de bazd a locuitorilor comunei a fost si este T, )
continuare agricultura, n special cultivarea cerealelor,
desfdsuratd n prezent in cadrul a catorva mari exploatatii
agricole moderne. De asemenea sunt dezvoltate activitati
legate de piscicultura | exista patru lacuri : Lacul Seaca,
Lacul Sarat, Lacul Lutu Alb si  Lacul Opreanu)
legumicultura, prestari servicii si comert. Exista oportunitati
de dezvoltare turism balnear si agroturism.

Descrierea proprietatii | Proprietatea este formata din teren arabil in suprafata
$=1.094mp situat in sat Tepes Voda,, str. Sté@njeneilor nr. 103,
Cvartal 5, Parcela 32, com. Movila Miresii, jud. Brailg,
proprietatea UAT Movila Miresii -domeniul privat- cu nr.
cadastral 86225. Terenul este situat zona semi-centrala a
satului Tepes Voda. Este de forma poligonala neregulata,
topografie plana, are acces prin strada comunala
asfaltata, DJ 202B, are acces direct la toate utilitatile
publice existente in sat. Este inscris in Cartea Funciara,
com. Movila Miresii  si are numar cadastral 86225, Pe
intfreaga suprafata a terenului se gaseste constructia C1 -]

o




} anexa- in suprafata construita Sc=24 mp, edificata in anul
2003 proprietatea Nenciu Radu si Nenciu Lica Liliana.
‘ Terenul este partial imprejmuit. Poluare normala, ambient
[ linistit.

4. SURSE DE INFORMARE

| 4.1 | Reglementari si cadru [ SEV 100 — Cadru general
legal. Surse de | SEV 101 —Termenii de referinta ai evaluarii
informare SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 104- Tipuri ale valorii

SEV 310 - Evaluari ale dreptului asupra proprietatii
imobiliare pentru garantarea imprumutului

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de
afaceri

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Cadru legal - Legislatia in vigoare
Glosar 2023
Informatii privind piata imobiliard specificd proprietdtii
(studii, analize, etc);

Informatii culese de catre evaluator referitoare la
pozitionare, zona in care este amplasatd proprietatea,
etc;

De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse
la dispozitie de cdtre beneficiar, dupd cum urmeaza:

- Exfras de Carte Funciard pentru informare
- Plan de situatie

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1 Descrierea pietei Participantii la piatd imobiliara schimbd drepturi de
'\J proprietate contra unor sume de bani. O serie de
; caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de

pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdarul de
vanzatori si cumpdratori care actioneazd este relativ mic,
proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesitd o
putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd precum si s&
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobdndit, mdrimea avansului de platgd,
dobanzile, etc. In general, propriet&tile imobiliare nu se
cumpdrd cu bani cash iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitatd.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se
autoregleazd ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teorefic si rareori atins, existGnd intotdeauna un

I
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5.2

5.3

decalajintre cerere si oferta. |
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar
cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de multe ori s& existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdaratorii si vanzatorii nu sunt infotdeauna
bine informati. De multe ori, informatiile despre preturi de
franzactionare sau nivelul ofertei nu sunt  imediat
disponibile. Propriet&tile imobiliare sunt durabile si pot fi
privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul
de va@nzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor
imobiliare este dificil de previzionat. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizareq, privind proprietatile, s-au
creat fipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acesteq, Ia
randul lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate,
numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentareq. !
a pietei si dezagregare a proprietatii.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice a
proprietatii evaluate, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii: teren intravilan cu categoria
de folosinta —arabil. Din punct de vedere geogrdfic, se
considera piata terenurilor intraviiane de |a nivelul
comunei Movila Miresii si localitatile invecinate situate in
partea cenfral-nordica a judetului Braila. In analizg
acestei  piete am investigat aspecte legate de situatia
economica a localitatii, judetului, populatia sa, tendinte
ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva
pentry tipul de proprietate delimitat.

Oferta de propriet&ti
imobiliare similare

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un
fip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, infr-o

anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret sk )
un anumit loc, indica gradul de raritate a acestui tibde W
proprietate. In ceea ce priveste oferta de terenur
infravilane cu categoriea de folosinta neproductiv se
observa o lipsa totala dar exita oferte pentru terenuri
categoria de folosinta curti-constructii.  Piata ferenurilor
intravilane construibile din judetul Braila si localitatea
Movila Miresii si localitati invecinate este in in stagnare
incepind cu 2020 odata cu pandemia de COVID, si s-q
accentuat in februarie 2022 odata cu conflictul din
Ucraina, criza energetica, etc.

Se poate vorbi de o piata inactiva, nestabilizata o piata a
carei evolutie nu poate fi anticipata.

Oferta in stagnare

Cerere de proprietati
imobiliare similare

Scaderea si scumpirea finantari dar si inchiderea
economiei pe fondul pandemiei de COVID, a razboaielor
din Ucraina si din Orientul Mijlociu, criza generate de
escaladarea preturilor la toate tipurile de energie, si
declinul economic din 2023, blocarea pietei de |




5.4

imprumuturi bancare, inflatia, au scazut solvabilitatea
cererii. Asteptarile cererii sunt relativ reduse datorita slabei
dezvoltari a sectorului agricol, industrial se de prestari
servicii in zona si in mediul rural in general.

Echilibrul pietei
(infre cerere/oferta )

A face astazi o apreciere a pietei imobiliare viitoare este
riscanta din cauza instabilitati elementelor economice
generata de pandemia de COVID, razboadie, a celor
financiar-bancare, toate pe fondul deteriorarii nivelului de
trai. Stabilizarea pietei imobiliare se va face la o data ce
nu poate fi preconizata, deoarece terenurile intravilane
vor fi cautate dar numai o data cu cresterea economica.
Din compararea cererii existente cu oferta competitiva
actuala rezulta ca cererea pentru achiziionarea de
terenuri infravilane in mediul rural este, acum, destul de
scazuta, datorita in principal decaderi mediului de
afaceri, scaderii veniturilor populatiei generata acesti
factori fiind influentati de pandemie si de criza energetica,

6. CEA MAI| BUNA UTILIZARE

Identificarea si
descrierea juridica

In conformitate cu Cadrul general - GEV 630, cea mai
buna utilizare a unui activ reprezintd “utilizarea care ii
maximizeazd potentialul si care este posibila, permisa legal
si fezabila financiar. ™

Analizand aceasta alternativa prin prisma criteriilor I
amintite, este evident ca sunt intrunite conditiile impuse:

- permisibilitate legala - proprietatea este localizata intr-o
zona mixta (rezidentiala, industriala, agricola, zootehnig),
cu tendinte de crestere a ponderii spatiilor de productie
agricola, industriala;

- utilizarea indeplineste conditia de fizic posibila -
localizarea, marimea si posibilitatea dotarii cu utilitati
publice a amplasamentului sunt in concordanta cu
cerintele unei dezvoltari industriale;

- criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile
provenite din exploatarea proprietatii imobiliare acopera
cheltuielile de exploatare ;

- Criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea
proprietatii imobiliare in conditile celei mai bune utilizari
Practic, finand cont de tipul terenului de vecinatati, de
amplasarea acesteia in zona periferica a satului precum si
de utilizarea actuala, cea mai buna utilizare este de teren
construibil.
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7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
/.1 Metode de abordare a evaludrii

Exista 3 abordari ale evaludrii dupd cum urmeaza:
a) Abordarea prin piata.

- consta in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de
proprietdti identice sau similare cu ceqa evaluata, pentru a ajunge la o indicatie asupra
valorii acesteia.

b) Abordarea prin venit.

- consta in andliza capacitatii proprietdtii evaluate de a genera venituri din
inchiriere si estimeaza valoarea proprietdtii prin convertirea venitului estimat (de regula, intr-
un an) in valoare prezenta.

C) Abordarea prin cost.

- consta in estimarea costului curent de inlocuire a unei proprietdti echivalente
moderne, din care se scade deprecierea totala, din orice cauze (fizice, functionale,
economice) care face ca proprietatea evaluata sa fie mai putfin atragatoare fata de
situatia cand ar fi fost noua.

7.2 Abordarea prin piata

Determinarea valorii de piata a terenului evaluat - S =242 mp

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valorii, prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale cdror preturi se cunosc. Abordarea prin piata
utilizeazd procesul de lucru in care estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietdti similare si comparand apoi aceste proprietdti cu cea evaluata.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietdti competitive si
comparabile.

Inanexa nr. 1 s-au prezentat terenurile comparabile cu terenul evaluat. In anexa 1
este prezentata determinarea valorii de piatd a terenului in cadrul aborddarii prin piata. -

Ajustarea totala bruta - ATB - reprezintd suma modulelor ajustarilor aplicate.

Concluzii: infrucat terenul comparabilei 1 are cel mai mic procent si cea mai mica
valoare a ajustarii totale brute, recomandam pretul ajustat al acesteia ca fiind cel mai in
masurd pentru a reda valoarea de piata estimata pentru terenul liber evaluat, respectiv

4,20 Euro/mp, ceea ce pentru suprafata de 242 mp reprezintd:

1.016 Euro, echivalent 5.050 lei (fara TVA).

Curs BNR 1 Euro = 4,9709 lei

7.3 Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin  utilizarea principiului
economic conform caruia un cumpdrdtor nu va plati mai mult pentru un activ decat costul
necesar obftinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.,
Premiza in aceasta abordare este ca participantii pe piata imobiliara fac o legaturd intre
cost si valoare.

In aceasta abordare, costul pentru construirea unei proprietdti este comparat cu
valoarea unei proprietdti existente sau a uneia similar construite.




Valoarea proprietatii imobiliare va fi data de relatia:
Val. Propr. = VP teren + VP constructii

VP teren este valoarea de piata a terenului, considerat fiind liber si in conditile celei mai
bune utilizdri.

Nu este reprezentativa si nu se recomanda folosirea acestei metode pentru
determinarea valorii de piata a terenului, intfrucat terenul nu se depreciaza, in plus exista
elemente de piata suficiente referitor la terenul evaluat si terenuri similare cu cel evaluat.

7.4 Abordarea prin capitalizarea venitului

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului. Aceasta abordare ia in
considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si indica
valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-
O valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare.
Premisa de baza in cazul aborddrii prin venit este existenta unei relatii direct proportionale
infre capacitatea de a genera profit si valoarea proprietdtii imobiliare.

Valoarea de randament exprima valoarea de piata a proprietdtii imobiliare in
infregul ei - teren si constructii - presupund@nd ca aceasta e in perfecta stare si realizeazd
venituri din chirii.

Capitalizarea directa - este o metoda utilizata pentru a converti estimarea venitului
asteptat pentru un singur an, infr-un indicator de valoare printr-un singur pas direct,
respectiv, divizarea venitului estimat cu o rata de venit potrivita sau multiplicand venitul
estimat cu un factor potrivit.

Estimarea chiriei

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii  se
stabileste, dupd caz, prin hotarérea consilivlui judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consilivlui local, astfel incat sa asigure recuperarea
prefului de vanzare al terenului, in conditi de piatd, la care se adaugd costul
lucrdrilor de infrastructura aferente . De asemenea conform Noului Cod Civil art.

694, durata dreptului de superficie: ,,dreptul de superficie se poate constitui pe o
durata de cel mult 99 ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi
reinnoit.”

Valoarea minima a redeventei este calculata asfel incat sa asigure recuperarea
in maxim 25 ani a pretului de vanzare.

8. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valori de piatd a proprietdtii subiect s-a realizat aplicGnd o singurd
metodd de calcul, find fundamentatd pe principile economice ale pretului de echilibru,
anficipdrii beneficiilor sau substitutiei. Rezultatul aborddrii este prezentat in capitolul anterior.
Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principile si criterile de analizd o

rezultatelor. Aceste criterii sunt:
- Adecvarea - se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevantd, avand in

vedere scopul si destinatia evaludrii;

- Precizia - se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate cele mai
recente informatii de pe piata imobiliard, tindnd cont de scopul evaludri;

- Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicdrii metodei ce a
utilizat cele mai multe informatii de pe piata imobiliard.




Se considera ca metoda comparatiei directe este adecvata, are o precizie ridicata si
cantitatea informatiilor a fost suficienta.

Valorile obtinute prin aborddri reflectd nivelul si asteptdrile pietei imobiliare si este
relevanta pentru tipul de proprietate evaluat. Pentru proprietatea studiatd avand in vedere
scopul si utilizarea raportului de evaluare s-a optat pentru valorile determinate conform
aborddrii prin piatd, metoda comparatiei directe.

9. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE
9.1 Definitii

Valoarea de piata

Tipul de valoare estimata este valoareq de piafa.

In conformitate cu Cadrul General - SEV 100, paragraful 29, definitia valorii de
piata este urmatoarea:

»Valoarea de piata - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-c
franzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat siin care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

9.2 lIpoteze siipoteze speciale:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd
folosirea raportului de catre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la
punctul 8 de mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in
afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris sl nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare Tsi p&streaza valabilitatea numai Tn situatia in care conditile de
piatd, reprezentate de factori economici, socigli si politici, rdman nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare. _

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. Tn acest sens se precizeazd c& nu au fost facute
cercetar specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd ftitlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, cd nu exist& datorii care au leg&turd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. Tn cazul in care existd o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei c& aceasta se afl& in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabild.

4. Se presupune cd proprietatea imobiliard n cauzd respectd reglementdrile privind
documentatile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a qgjuta cititorul
raportului s& vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante
(mdsurdatori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daca nu se arata altfel in raport, se intelege c@ evaluatorul nu are cunostintd asupra
starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar Ia acesteq,
starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de




functionare, fundatia, etc.), sau asupra condifilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard Th cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditi daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei
obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite In privinta starii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

/. Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd c& acestea sunt
adevdrate si corecte. Evaluatorul nu isi asumad responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1 va
dezvdlui unei terte persoane, cu exceptia situatilor prevdzute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp
judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume redlizarea misiunii incredintate de catre clientul
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de cdtre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din
urma este necesar), frebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s&
poatd fi utilizatd, Tn orice scop, de cdtre orice persoand, cu exceptia clientului si a
creditorului, sau a altor destinatari ai evaludri care au fost precizati in raport.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) s& poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor
creditori ipotecari, alti decdat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

11. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii.

lpoteze de urbanism:
- nu au fost efectuate cercetdri asupra restrictilor de urbanism si s-a considerat
ca dezvoltarile ulterioare se pot face in aceleasi conditii cu cele actuale
- in absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca
"} proprieratea nu este afectata de proiecte cum ar fi I&rgirea strazilor sau expropriere
- evaluarea s-a efectuat presupundnd ca proprietatea in cauza a fost
construita in conformitate cu Autorizatia de construire si este ocupata si folosita cu
respectarea prevederilor legale,
- terenul de fundare este incadrat in categoria “teren normal de fundare”,
care se preteazd la ridicarea de constructii, fara sa necesite masuri speciale. Terenul
nu e fraversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se situeazd la o adancime

medie

10. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cé raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat
in concordantd cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse n prezentul raport. Declar c& nu am nici o relatie particulard cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client
sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face Tn functie de

;__:3_ I

]




satisfacerea unei asemenea solicitar. In aceste conditii, subsemnatul, n calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea penfru datele si concluzile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

11. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzd si cu bund credintd ca:

1. Afirmatile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimdrile si concluzile se bazeazd pe informatii si date considerate de cétre
evaluator ca fiind adevarate si corecte.

2. Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluzille limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile mele profesionale personale, impartiale
$i nepdartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si NU am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionat@ de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinataru
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in
functie de opinia mea.

5. Andlizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, Ia fel ca $i Infocmirea acestui
raport, in concordant& cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii In mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd perscand nu mi-a
acordat asistentd profesionald in vedereqa indeplinirii acestei misiuni de evaluare.




12. CONCLUIII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd cazul tfransmiterii dreptului
de proprietate, pentru bunul imobil: ,teren intravilan cu categoria de folosinta —
curti-constructii”  situat in sat Tepes Voda, str. St@njeneilor nr. 103, Cvartal 5,

Parcela 32, comuna Movila Miresii, jud. Braila, cu numar cadastral 86225-comuna
‘Movila Miresii;

Solicitantii lucrarii: UAT Movila Miresii
Destinatarul lucrarii: UAT Movila Miresii
Data evaludrii: 06.02.2024
Curs valutar de referintd BNR la data raportului de evaluare: 4.9736 Lei/ Euro.
Valorile estimate nu includ TVA.
Valoarea de piatd estimata teren (abordarea prin comparatie directd):

5.050 lei echivalent a 1.016 Euro (20,89 lei/mp)
Suprafata este de 242mp

Februarie 2024

Expert Evaluator “} 2
Membru T|fulorA<\} = VA
Ing. ECconomu P%anf‘%-;;

N

\\ 3




13. ANEXE
13.1 Anexa 1. Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea
principiului economic conform c&ruia un cumparator nu va plati mai mult pentru
un activ, decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie orin
cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin comparareag
activului subiect, cu active identice sau similare, al c&ror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare ntr-o singurd valoare a capitalului.

Chiria de piatad - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi
inchiriatd, la data evaludrii, infre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat sin care pdrtile au actionat fiecare in cunostint& de cauzd, prudent si
fard constrangere.

Cumpar&tor special - un anumit cumparator, pentru care un anumit activ
are o valoare speciald, datorité avantajelor rezultate din proprietatea asupra
acestuia si care nu ar fi disponibile altor cumparatori de pe piata.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valori.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de
proprietatea imobiliard.

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o
infreprindere, dintr-o participatie Ia o Intreprindere sau din utilizarea unui grup de
active, care nu sunt separabile.

Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin
proprietatile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi
si beneficii economice proprietarului s&u.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliara, respectiv un tferen sau o
cladire, sau o parte a unei cl&dir, sau ambele, detinuta de proprietar pentru a
obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai
degrabd decét pentru:

- ufilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau

pentru scopuri administrative: sau

- vanzarea pe parcursul desfasurdrii normale a activitatii.

lpoteza speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de
faptele efective, existente la data evaludrii, fie care nu ar fi f&cute intr-o franzactie
de un participant tipic pe piata, la data evaludrii.

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflectd
potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si toate elementele care sunt o parte
naturald a acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost
atasate terenului, cum ar fi cladirile si constructiile de pe amplasament si toate
elementele permanent atasate cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice si
electrice care asigura functionarea unei cladir, aflate atat in subsol, cét Si

deasupra solului.
Tip al valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei

valori.
Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un propriefar sau pentru

un proprietar potential, pentru o anumité investitie sau in scopuri de exploatare.




Valoare justa - preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauza si hotarate, care reflectd
interesele acelor parti.

Valoare speciald - o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui
activ, care au valoare numai pentru un cumparator special.

Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care
partile au actionat fiecare in cunostint@ de cauzd, prudent si fard constr@ngere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a
doud sau mai multe active sau drepturi, Tn urma cdreia valoarea combinatd este mai
mare decdt suma valorilor separate




13.2 Anexa 1. Grila de calcul valoare estimata teren prin abordarea prin piata
ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA TEREN INTRAVILAN=242mp

Elemente de comparatie | Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
Pret unitar de oferta / tranzactie

Euro/mp ‘ 7,75 2,63 2,55 12,8

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

Tip pret ( oferta / tranzactie ) agentie agentie agentie agentie
Marja de negociere % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
Valoarea ajustarii (Euro) -0,78 -0,26 -0,26 -1,28
Pret obtenabil la vanzare (Euro) 6,98 2,37 2,30 11,48

pentru oferte facute de proprietari marja de negociere este 5-10%, si ptr oferte facute de agentii marja de negociere este 8-15% si s-a
ajustat preturile tuturor comparabilelor cu -10%

Drepturi de proprietate transmise co};:'sotgfit;tti;flt deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustarii % -30,00% -30,00% -30,00% -30,00%
Valoarea ajustarii (Euro) -2,09 -0.71 -0,69 -3.45
Pret gjustat (Euro) 4,88 1,66 1,61 8,04

pe proprietatea subiect este edificata cladirea C1 deci dreptul de proprietate transmis nu este deplin incat preturile comparabilelor se
ajusteaza cu -30%

Restrictii legale-reglementari
urbanistice Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro) 4,88 1,66 1,61 8,04
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 4,88 1,66 1,61 8,04
Conditii vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 4,88 1,66 1,61 8,04
Conditii de piata curente curente curente curente >2luni
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% -10,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 0 0 -1
4,88 1,66 1,61 7,23

Pret ajustat (Euro)
comparabila 4 este de aprox. 2 luni ofertata si nu a fost vandut3 deci se ajusteaza pretul cu -10%

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

. . Tepes
Localizare Tepes Voda ?ﬂﬂﬁ:’slal Esna x::;gﬁ Voda
: PERIFERIC
Comparativ cu proprietatea subiect mai slab mai bun mai slab mai bun
Valoarea ajustarii % -10,00% 10,00% -10,00% 5,00%
Valoarea ajustarii (Euro) -0,49 0,17 -0,16 0,36
Pret ajustat (Euro) 4,39 1,82 1,45 7,60

pentru localizare s-au aplicat ajustari preturilor comparabilelor 1 si 3 cu -10% mai putin valoroase decat proprietatea subiect si si pretul
comparabilelor 2 si 4 mai valoroase, cu 10% respectiv cu 5%

CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata teren (mp) 242 1.740 3.100 2.548 1.646
Valoarea ajustarii % 3,00% 7,00% 5,00% 3,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,13 0,13 0,07 0,23
Pret ajustat (Euro) 4,53 1,95 1,52 7,82

comparabilele 1, 2, 3 si 4 au suprafete mai mari fata de proprietatea subiect deci sunt mai greu vandabile si mai putin
atractive preturile au fost ajustate cu 3%, 5%, si 7%




L 4

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA TEREN INTRAVILAN=242mp

Destinatie rezidential rezidential | rezidential | rezidential | rezidential
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 4,53 1,95 1,52 7,82
Amenajari exterioare, strada, trotuare StEd similar similar similar similar
’ ! asfaltata
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat (Euro) 4,53 1,95 1,52 7,82
Topografie / relief drept drept drept drept drept
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 0,00 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro) 4,53 1,95 1,52 7.82
: apa apa
apa potabila agj,gﬁtt:t;ga potabila potabila
Utilitati disponibile Chrenta. st hotar, coentala | eurentsla similar
energie dhodla hotar, hotar,
electrica ele ctrgfca energie energie
electrica electrica
Valoarea ajustarii % 3,00% 3,00% 3,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,14 0,06 0,05 0,00
Pret ajustat (Euro) 4,66 2,01 1,56 7,82

comparabilele 1, 2 si 3 au utilitatile la hotar deci sunt mai

putin valoroase

decét proprietatea subiect preturile s-au

ajustat cu 3%
Forma in plan / deschidere stradala neregulat regulat regulat regulat regulat
Valoarea ajustarii % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
Valoarea ajustarii (Euro) -0,47 -0,20 -0,16 -0,78
Pret ajustat (Euro) 4,20 1,81 1,41 7,04

toate comparabilele au forma terenului regulata asa incat terenul poate fi folosit maxim preturile au fost

ajustate cu -

10%

Cheltuieli pentru aducerea la stadiul
de teren liber construibil nu nu e o e
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 4,20 1,81 1,41 7,04
Corectie totala bruta (Euro) 3,62 1,32 1,2 6,1
Corectie totala bruta ( % pret vanzare) 47 50 48 48
Valoarea estimata (Euro/mp) 4,20 Valoare estimata (lei/mp) 20,89
Valoarea estimata proprietatea Valoarea estimata proprietatea subiect
subiect (Euro) 1.016 (Lei) 5.055
Curs euro (1Euro=Lei) 15,05,2022 Valoarea estimata proprietatea subiect

4,9736 (Lei), rotund 5.050
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IUTLICAT
CONTRACT DE CONSTITUIRE,

ABREFIVEUE HESUPERFICTR

e
fdrm (1) Panbe dintesctmsie

todare.

i) Cothputa Movila Miresii, cu sedind in com Mevila Miresit, str. Oriront or.
w51, jud Praily, cod fecal 4243723, pNE represeniant legal - Primar Panturu Bunsdre,
o domicilinl in Sat Mowila Miresit (Com Movda Mircsi). str.TrandafirBor nrbas
Jud Brifla, idemtilficnt cx 1 seria XR wn. §r7unfigor 2015/ SPCLEP fanca, ONP
HGETRISI0GE, I woiltate de Prepriviar, pe de o pete o

5t

L2 NENCHI RADU, exifen romins, sonmieslint i set Tegms Virlt, vnm. Movils
Miresil, str.  Slnienellor.  srioe.  ud Beaila poseoe ol T arie XR
r.423894/01.08.2012/SPCLEP Lanca. svand CNP 1600523090018 5§ NENCEU LICA-
DALAANS, et o, dositifisti B owi Trpes Yudd, s Movily idivedl, stz

Stanjeneilor. or.yoz. jad Braila, posescars a O seris X% nr 586641/ 57083007 /SPCLEP
tancu, avand CNP 2760408093061, 0l in valitate de Superficiar, pe de alts parte,

I temctis? pr oo it

- Hourdri Consiliului Local ab comuned Menila Miresii nrgé din data de
35.60 5021, HAVARY sprobares soperficies pentre berenud sifusd i introvilansl loc. Tepusy
Vodi. zm: Morils Miredh. atr. Stinieneibr. nr.101 fud. Briile. tarde & parcels @2
formst din teren. estegonia do curt: | in suprafath de 242 mp, oo
apanise domeniubd privat al com, Mevita Miresdi, pud. Befiils;

= Raportal procedurii 6:08/10.09.20%: prin care ofetta depusd de Neaci Radu a
fret deelarat ofgtighten e,

= Prevederile ant. 693-702 s art. 1170-3179 din Codul Gt

Partile semuatare a0 comvenit s incheie prezentul Conteact de ennstifire 2
dreptalisl de superficie ou tithy onerax, denumit in coatinuare "CONTRACT in fata
(F et potitic, o prmystrorsie rin div:

AL 2 Obleral Conu et

{1} LDieetnl e # de catre Froprictar in_ iavearea

Superficlandal a vaui de fiche astprs imobilahd situat in i Hanal loc

Tepes Vodi, com. Mocila g:i:wﬁ‘. str. Sthnfenellor, ar.103, jud. Besiln, tark 5, parcela

2w firmat din teeen e fedonint® C e e .;.;;.Inmh

nseri in Cartea Funclard ne86225 3 com Movils Miresil, jud. Brifila, av: numsr
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‘roprismr, AFULANG M MVENTAN AsReRGI privat.
3] Divptui de superfich ftude §

: o in scopui desfl i de chitre ficiar a
tovestitiof - docuivgh /s ancxd g

£} Roparfirisnl ve Annd pospiel detor conetrostil vy gy ¥
terenul cure face obiectul presentului contract.

3} Exchimbaren destinsticd wicndy ot (i wheiaatd guimsd 1w susdul
proprietarubul.




6}t il i esdie grevat de sarcini 01 bu sau constituit drepn roade in favoomn altor
e dupl cum rexaltd din extrass} do earte funciath pentra mdeaifiare ar.
RIS 112 eliberat de Riton de axladm g paihlivitate imobiliard Rriia

=3 brolyiuf :.vplan-hﬂmpmrh-xhnmr i} com rexuhd din cortifiontal de stestare
freld pr, 8120 din data de 07112021 eliberat de Compartimentu) de: Impeoite 5 Taxe
ook atevsnune Moadla Miresh, pad Redibe

A {31 Durata Controctului:

€1+ Dhurata vontractulul esde de 49 de ani & produce dfecte de b data semnani de cotre
Pani

31 Durals contractuioi poote fi prelungnd suma ou aoondul scris al partilor pentru o
grovionds cobirak md vu funmiste div Vi ats ioilield a vt tubai,

21] In Bpss it astfed de ncord, sontractul inveteazi do drept a dats mentionstd fir
jozibilitaten irmerventied Lacitei reloomtivoi.

Art (23 Pretul contractudu,

1} Pemrtry wtilizazea tenermind, Superficiaro] datoreraa o chirie de 126 bei/an.
(2} Beneficiard dreptul de supeefice i platt suma datorath in dood trange egale, pind
Ja dita de 7k martie, rvspectiv 30 septembrie s sradd in cure.
[ 13 Potiti duﬂru rmm  previst: b alin u;. Supificianil Saraeass MajoRse
Wrﬂimlmdnkgukd fiscali > e lu:nﬁhh
s in vigoare privind e g taxele vigoan:
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s urmitoare 8 termenuiui de scadeats pena la data platil,
L4} PHTI cfufiés se achwmbaeszd snoal cu raba intiatsel usa cum a fost sishilith de

organele de stat care am atributii § 10 derst sens.
(5] Neplsta chiriel pentru o add de 4 (doi) ani consecutivi_atrage resilieren

i contract Gird alte f i, iar chiria ned vafi P prin
durile legake referiioare & ik
Art {5) Drepturile i obligagitle proprictamiui
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Tetelele de urilitkti prhlicn pristenta in 7ond

Art.(6) Drepturile | obligatiile Superficiarubui :

£33 Suparficiand ass drspesd g chligae da o sallies somsrmisl pesbrinis dactinatiel stahiliva
i Consitiul Local, prin caietul de sarcini, mspectiv pentru realizarea e locuine si/swm

w pe tererml respectiv in regim de continuitate si ;nﬂmnnﬂﬂd
eventualele bvestitil  In conformitate cu moglementiirile de

vigoere;
= q"r“""“‘-"" Aebindigts posseia asupre yernmla preeam .
subsstanta terenulul In Himftele impuse de 'r:mrana $ nEt

€4} Superficiarsd se obligh <& neaave imatitia in tonmen de mominm 30 de lend de B

hita semndv: contractelul;

4} Viitvarsle constnuctii vor i realizste cu mmagpeetarea fogielatiel in vigosre privined

Iniﬂumm si autorigsees huctddo: do constiuetii, procum: s a reglementiinlor de
isfente b nived lond b

L-,Y Madificarve destipagicl teronuduh se poste realiza la solicitarcs metivath &
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in) Superficiarul este obligat s ubifizzar in mod direct treemt]l care foce obieciul
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541 i este obligat In plata chinel in cuantumul ¢ in tesmens] stabilit in

pregentnl ontract, precunt 51 a pesalititilor de inthrgere.
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(10} Superficiarul este obligat =i dirze pe chel a orice defoctini sau
: i
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Phtry Buperiliar se o lnspacidid indepliniril aombors,
%e]hundi::;;:tm w-hduhm prin denuatarea saiateral 2
Prop sceastd situstie, Propeietand va potifica
de indatd intentia de d precum g ‘ de taiv au determinat aceasti mbsurd.

Al (B} Raspunderma contractunin:
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{1} Pertile comtrpctapte wunt evonerse
u is mod necotespinmtor, total e pan
s i hua pezentohy €
it foet caiizate de forta m
confarmitate ou legisa
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(3} Trin forta majors, n == przentului Contract, se inelege un everinsent
ndepeodent do vemtroluljsoista Daidlor, e po s datorcere cror Witk
neindeplinivil obligatiilor do catre avwstea sl care fac fmposshils exventarea Contractulusi;
SCEEH: MPRIMBHS IERIEING WM & & My B MGG, FECINE, INSERANL Imemiste
sau orice ealamitate onturala. earantine, embaren.

ettt [ tesmen si
dinter wbligatifle 1aw G
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Fou a va ff interpret
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Art{ 10} Notificari:

(1} in ocnoul prescoruluf Contract, orice & tificarc/comuniverc edicoota intre parti cote
ronsiderata sulabila numai dacs va i transmise prin postd eu confirmare di primice, la
GHPRERlE A JONEPORANE, Tl POROnEE 5 AEMAMY 0 prmin

Ant11) Dispoitii finals

{4} Partile pon reprezentanti, declera, cunoscand dispozitile Codulai Penal privind
falnl in declaratil, (8 oo capeciiate depling de o Sncboe fo mod vebsbil pres ntul
Contract s ra i exizta nici un fel de impediment de natura legola, comtractinla sot: de
ONGE BN 121 0 WBASUFE 44 Aladaie &3 & phijiilicats: i vhsin 19 Spaditidss F 86 2
executa in mod valbil si po deplin toste 5| Secare din obfigatifle asamate potrivie
prezentulyi Contract .

2] Toate obligatide ascmate de oatre Soperficiar in legaturs eo prezentul Contract se
vOr transmite succesorilor de drept

(3 In oituatio in carc ka an uomint dat oviuasc din dispoailide prcseniului Oostiact e
san devine lpsita de valabilitate, ilegals san mu poate §i pusa in excoutare in hacs
VFRURE! B2 B & URSE feglementart legile, heist hicta pii va ilecth 60 phediea TR
niciun fol valsbilitutes. Jeealitates sau puneres in execufare a celorlalte preveder ke
presentulel Contract s daca este necssar in acest scop, pe perioadn de thmp in care
FIYRTEve prevasers sle sensidute smise din provatel Centrass,

{4} Modificarca prezentalui contract prin sct sditional se va efectus prin seordul
Uiy, Dt B mls o semnoa G onad valslimt b Das ool o sl ddin Romfiia
de catre © persoani sutorizath in numele fiecares parti,

Redactat, editat =i autentificat la Socictaten. Profesionall Notariall - Lujea &
'u:cl.i: ‘liatm_qn a.lmm exemplar ullﬂmi' s u$ tred _dunlr‘c‘flz, din cate mgunlm’ul
original 8 un duphieat se pdstreard In arhfva birouhul netarjal un doplicst s-a
eliherd pirtilor, iar altra (Fienl de Cadastm §i Pohlicitets Inunhillasd oo tsancmic in
format electronic.

FROMRIivTan, GUTTIATIICIAR;
CONSILIUL LOCAL al NENCIU RADU
CHNURE] SIOVILS STTERN, Junstul nrana
reprezentat de

Primar PANTURU DUMITRU NENCIU LICA-LHIANA




’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. cerere 5553
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 26
| 4 Luna 01
” . Anul 2024
AN(J_)_[ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
froiare PENTRU INFORMARE eI
Carte Funciard Nr. 86225 Movila Miresii mlmm“ “IMWIM
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Tepes Voda, Cvartal 5, Parcela 32, Str Stanjeneilor, Nr. 103, Jud. Braila
g:t e f:::gsg?i'c L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 86225 242 Teren imprejmuit;
Teren - domeniu privat
Constructii
Crt Nr‘:_r f:::;g%‘c Adresa Observatii / Referinte
Al.l 86225-C1 Toc. Tepes Voda, Cvartal 5, Parcela 32,|Nr. miveluri-1; S. construita la sol:24 mp; S. construita
Str Stanjeneilor, Nr. 103, jud. Braila |desfasurata:24 mp; Anexa , edificat in_anul 2023

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
69417 / 10/09/2020
Registrul Cadastral al Ianj!gilgrlJATiMovila Miresii); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
" [Seinfiinteaza cartea funciara a imobilului 86225 ca urmare a finalizarii| Y S
| Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 9667.

76878 / 01/09/2023
Act Administrativ_nr. 52, din 28/09/2023 emis de C.L. MOVILA MIRESI; Act Administrativ. nr. 6307, din
103/10/2023 emis de PRIMARIA MOVILA MIRESI;

B4 llr}glabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
‘ 1) COMUNA MOVILA MIRESH, CIF:4342723, domeniul privat
}Act Administrativ_nr. 4044, din 15/06/2023 emis de PRIMARIA MOVILA MIRESII; Act Administrativ nr. 76878,
‘din 01/09/2023 emis de OCPI Braila;

10

. .

I B5 |S€ noteaza actualizarea informatiilor cadastrale: inscrierea la Al.l a Al ALl :
l constructiei C1 - anexa, cu o suprafata construita de 24 mp l
1 B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

\‘ actuala 1/1 )  eme S e o

1) NENCIU RADU
\ 2) NENCIU LICA-LILIANA, soti

C. Partea lll. SARCINI

Tn‘scfieri privind dezmemt;rémmzeleidreatulful_deprrc;;;nét—at;d@pwta&n reale o Referinte
de garantie si sarcini

76878 / 01/09/2023

Act Administrativ nr. 4002, din 11/11/2021 emis de BNP LUTEA & ASOCIATII; B

Ez !lntabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 49 de ani, incepand Al ,‘
cu data de 11.11.2021 |

1) NENCIU RADU
2) NENCIULICA-LILIANA
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Carte Funciara Nr. 86225 Comuna/Oras/Municipiu: Movila Miresii

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

86225 242 Teren - domeniu privat

DETALII LINIARE

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

IMOBIL

76810

74784

2
Q o

77800
3

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata g . .
o folosint i ke Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipa| 242 5 32 :

constructii
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie . s
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

ALl 86225-C1 constructii anexa

24

Cu acte

2023

5. construita la sol:24 mp; S. construita
desfasurata:24 mp; Anexa , edificat in anul

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput X1y sfarsit X1y seg‘r:(enr:l):
1| 706.350,371 2| 706.326,02 25.196
| 411.602,233 411.595,758
2| 706.326,02 3] 706.329.456 11.06
411,595,758 411.585,246
3| 706.329,456| 4| 706.349,089 20.575
411.585,246 411.591,398

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 86225 Comuna/Oras/Municipiu: Movila Miresii

Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y seg(r:uzznrlg
4| 706.349,089 1| 706.350,371 10.91 |
411.591,398 411.602,233

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
»x Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data gener3rii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/01/2024, 12:32 Valenti samst o

de Valentina

na Istrate

Data: 2024.01.26

Istrate 123140200

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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