
 
ROMANIA 

JUDEȚUL BRĂILA 
COMUNA MOVILA MIRESII 

CONSILIUL LOCAL  
INITIATOR: PRIMAR 

  
 HOTĂRÂREA NR. ........... 

DIN 29.02.2024 
privind aprobarea vânzării prin negociere directa a bunului imobil (terenului intravilan) in 

suprafață de 242 mp aflat in proprietatea privata a comunei Movila Miresii,  amplasat in 
satul Țepeș Vodă, str. Stânjeneilor, nr. 103, CV 5, P 32, NC 86225, 

comuna Movila Miresii, jud. Braila  
 
 
       Consiliul local al comunei Movila Miresii, județul Brăila, întrunit în ședință   
ordinară în data de 29.02.2024; 

             Având în vedere: 

- referatul de aprobare prezentat de dl. primar si rapoarele întocmite de 
secretarul general al comunei si raportul intocmit  de compartimentul financiar-contabil-
impozite si taxe din cadrul aparatului de specialitate; 

-    Avizele favorabile al Comisiei pentru dezvoltare economico-socială, buget-
finanțe, administrarea domeniului public și privat al comunei, gospodărire comunală, servicii 
și control si Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii si linistii 
publice si a drepturilor cetatenilor; 

-      Raportul de evaluare intocmit de dl. Economu Patriciu Cezar in data de 
6.02.2024; 

-    prevederile art.693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, 
republicata, cu modificările și completările ulterioare;    

-      prevederile  art. 129, alin. (2), lit c, alin. (6), lit. b, art. 354 si art. 364 din 
OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificările și comppletările ulterioare; 
                   In baza prevederilor  art. 139, alin.(3), lit. g, art. 196, alin.(1), lit. a, art. 197 si 
art. 198  din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile 
ulterioare; 

 
Consiliul local al comunei Movila Miresii 

Adoptă prezenta: 
HOTĂRÂRE 

 
 
                Art. 1   Se aprobă vânzarea prin procedura de negociere directa a bunului imobilul 
(teren intravilan) în suprafață de 242 mp, aflat în domeniul privat al comunei Movila Miresii, 
amplasat în sat Țepeș Vodă, str. Stânjeneilor, nr. 103,  Cvartal 5, Parcela 32,  comuna Movila 
Miresii, numar cadastral 86225, înscris în Cartea funciara cu nr. 86225 catre numitii Nenciu 
Radu si Nenciu Lica-Liliana, in calitate de proprietari ai cladirii existente pe terenul repectiv. 
       Art. 2   Se aproba Raportului de evaluare a bunului imobil prevăzut la art. 1,  
întocmit de catre expertul evaluator ANEVAR  Economu Patriciu Cezar  conform anexei nr. 1 la 
prezenta hotarare. 
                  Art.  3    Se aprobă prețului de pornire al negocierii directe la suma 6.550 lei. 



   Art. 4  Comisia de negociere va fi constituita prin Dispozitia Primarului si va fi 
compusa din viceprimar in calitate de presedinte, 2 consilieri locali si  2 functionari publici iar 
secretariatul va fi asigura de secretarul general al comunei. 

 Art. 5 Numitii Bunea Vasile si Bunea Simona in calitate de proprietari  ai 
construcţiilor vor fi notificați prin grija secretarului general al comunei în termen de 15 zile 
asupra prezentei hotărâri  in vederea exprimarii  opţiunii de cumpărare. 
                     Art. 6 Se împuternicește dl. primar Panțuru Dumitru pentru a semna in numele 
Comunei Movila Miresii, judetul Braila în formă autentică contractul de constituire a dreptului 
de superficie cu titlu oneros. 
           Art. 7 Cheltuielile aferente intocmirii si autentificarii contractului de vanzare-
cumparare și pentru îndeplinirea condițiilor de publicitate imbiliară vor fi suportate de 
cumparator. 
          Art. 8 Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se însarcinează primarul 
comunei prin compartimenele de specialitate.  
                    Art. 9  Prezenta hotărâre va fi adusă la cunoștința Institutiei Prefectului jud. 
Braila prin grija secretarului general al comunei. 
                    Art. 10  Prezenta hotărâre va fi adusă la cunoștința publicului prin publicare in  
Monitorul Oficial Local prin grija secretarului general comunei. 

 
Prezenta hotarare a fost adoptata in sedinta publica la data de 29.02.2024  cu un numar de …….. voturi, din numarul total de 13  

consilieri locali  in functie. 

 

 
Primar, 

 
Panțuru Dumitru  

 Avizat pentru legalitate, 
Secretar  general  comuna, 

Drăguș Viorel 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



JUDETUL BRAILA 
COMUNA MOVILA MIRESII 
PRIMAR 
Nr. 1099/22.02.2024 
 

 
 
 

R E F E R A T  D E   A P R O B A R E  
 
 
 

  Subsemnatul Panturu Dumitru, primar, prin prezenta propun vânzarea prin 
negociere directa a bunului imobil (teren  intravilan) in suprafață de 242 mp, aflat în 
domeniul privat al comunei Movila Miresii, amplasat în sat Țepeș Vodă, str. Stânjeneilor, nr. 
104,  Cvartal 5, Parcela 32,  comuna Movila Miresii, numar cadastral 86225, înscris în Cartea 
funciara cu nr. 86225 catre numitii nenc, in calitate de proprietari ai cladirilor existente pe 
terenul repectiv. 
                     Prin cererea inregistrata cu nr. 537/26.01.2024,  susnumitii Nenciu Radu si 
Nenciu Lica Liliana in calitate de proprietari a cladirii (anexa) amplasate pe terenul in cauza 
si superficiari in baza contractului nr. 4002/11.11.2022 au solicitat cumpararea terenului  
intravilan in suprafata de 242 mp  aferent cladirii in cauza. 
                     Terenul in suprafata de 242 mp apartine domeniului privat al comunei fiind, 
avand categoria de curti-constructii, fiind detinut de solicitanti in baza contractului de 
superficie mai sus mentionat. 
                      Pentru terenul respectiv nu a fost depusă nici o notificare în baza legilor 
fondului funciar sau alte reglementari privind retrocedarea imobilelor si nu sunt inregistrate 
litigii pe rolul instantelor judecatorești având ca obiect terenul în cauza iar superficiarii nu 
figureaza cu datorii catre bugetul local. 
                     Pretul stabilit  prin Raportul de evaluare intocmit de expertul evaluator  
Economu Patricu Cezar  in 6.02.2024 s-a stabilit  o valoare  de piata de  5050  lei. 
   Propun stabilirea pretului de pornire al negocierii directe la suma de 6550  lei, 
pret format din pretul stabilit prin raportul de evaluare la care se adauga costul raportului de 
evaluare care a fost platit din bugetul local in suma de 1500 lei. Cheltuielile legate de 
intocmirea la notariat a contractului de vanzare -cumparare cad in sarcina cumparatorilor. 
   De asemenea, propun sa desemnati 2 consilieri pentru a face parte din comisia 
de negiciere directa. 
    Avand in vedere faptul prevederile Regulamentului aprobat de Consiliul local si 
faptul ca solicitantii   sunt proprietarii cladirii, propun insusirea raportului de evaluare si 
vanzarea prin negociere directa a terenului aferent cladirii cu pretul de pornire mai sus 
mentionat. 
 

 
 

Primar, 
Panturu Dumitru 

       
  
 
 



 
JUDETUL BRAILA 
COMUNA MOVILA MIRESII 
INSTITUTIA PRIMARULUI 
Nr. 1100/22.02.2024 

 
 

R A P O R T 
 

la proiectul de hotarare privind aprobarea vânzării prin negociere directa a bunului imobil 
(teren  intravilan) in suprafață de 242 mp, aflat în domeniul privat al comunei Movila Miresii, 

amplasat în sat Țepeș Vodă, str. Stânjeneilor, nr. 104,  Cvartal 13/1, Parcela 132/4/1,  
comuna Movila Miresii, numar cadastral 86225, înscris în Cartea funciara cu nr. 86225 catre 

numitii Nenciu Radu si Nenciu Lica Liliana  
 
 

  Subsemnatul Dragus Viorel, secretar comuna, ca urmare a proiectului de 
hotarare privind aprobarea vânzării prin negociere directa a bunului imobil (terenului 
intravilan) in suprafață de 242 mp aflat in proprietatea privata a comunei Movila Miresii, 
judetul Braila, prin prezentul va prezint urmatoarele reglementari legale in vigoare in 
materie referitoare la competentele de aprobare privind domeniul privat al comunei: 
 
 

1. Referitor la reglementarea legala privind bunurile din domeniul privat. 
 

                  Conform art. 354 din Codul administrativ, privind bunurile proprietatea publica, 
(1) Domeniul privat al statului sau al unităţilor administrativ - teritoriale este alcătuit din 

bunuri aflate în proprietatea lor şi care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor 
bunuri, statul sau unităţile administrativ - teritoriale au drept de proprietate privată. 
                 
                  Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unităţilor 
administrativ - teritoriale se află în circuitul civil şi se supun regulilor prevăzute de Legea 
nr. 287/2009, privind Codul Civil, republicată, cu modificările ulterioare, dacă prin lege nu 
se prevede altfel (art. 355). 
 

2. Referitor la reglementarea legala privind administrarea bunurilor din 
domeniul privat. 

 
Competenta de a hotara asupra modului de administrare a bunurilor care apartin 

domeniului privat al comunei partine domeniului privat apartine exclusiv Consiliului local care 
hotărăşte vânzarea, concesionarea sau închirierea bunurilor proprietate privată a comunei, 
oraşului sau municipiului, după caz, în condiţiile legii (art. 129, alin.(2), lit c si alin.(6), lit. b 
din Codul administrativ). De asemenea, Consiliile locale şi consiliile judeţene hotărăsc ca 
bunurile ce aparţin domeniului public sau privat, de interes local sau judeţean, după caz, să 
fie date în administrare, să fie concesionate ori să fie închiriate (art. 362 din Codul 
administrativ). 
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3. Referitor la reglementarea legala privind vanzarea bunurilor din domeniul 
privat. 
 
                      Conform art. 363 (1) din Codul administrativ, Vânzarea bunurilor din domeniul 
privat al statului sau al unităţilor administrativ - teritoriale se face prin licitaţie publică, 
organizată în condiţiile prevăzute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevăzute la 
art. 311, cu excepţia cazurilor în care prin lege se prevede altfel. 
                        (6) Cu excepţia cazurilor în care prin lege se prevede altfel, preţul minim de 
vânzare, aprobat prin hotărâre a Guvernului sau prin hotărâre a autorităţilor deliberative de 
la nivelul administraţiei publice locale, după caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preţul 
de piaţă determinat prin raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane fizice sau 
juridice, autorizaţi, în condiţiile legii, şi selectaţi cu respectarea legislaţiei în  domeniul 
achiziţiilor publice, şi valoarea de inventar a imobilului. 
    Prin excepţie de la prevederile art. 363 alin. (1), în cazul vânzării unui teren 
aflat în proprietatea privată a statului sau a unităţii administrativ - teritoriale pe care sunt 
ridicate construcţii, constructorii de bună - credinţă ai acestora beneficiază de un drept de 
preempţiune la cumpărarea terenului aferent construcţiilor. Preţul de vânzare se stabileşte 
pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judeţean, după caz (art. 364). 
                     (2) Proprietarii construcţiilor prevăzute la alin. (1) sunt notificaţi în termen de 
15 zile asupra hotărârii consiliului local sau judeţean şi îşi pot exprima opţiunea de 
cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 
  Valoarea de inventar a bunului care face obiectul vanzarii este de 3685 lei, iar 
valoarea stabilita in raportul de evaluare este de 5050 lei, astfel ca valoarea de vanzare 
trebuie sa fie valoarea cea mai mare, respectiv 5050 lei la care trebuie adaugat si cotul 
raportului de evaluare in suma de 1500 lei. 
 

4. Referitor la situatia juridica a terenului in cauza. 
  

  Terenul intravilan in suprafata de 242 mp din categoria de folosinta curti-
constructii amplasat  satul Țepeș Vodă, str. Stânjeneilor, nr. 103,  Cvartal 5, Parcela 32,  
comuna Movila Miresii, numar cadastral 86225, înscris în Cartea funciara cu nr. 86225,  
apartine domeniului privat al comunei. 

   Terenul a fost atribuit prin licitatie publica numitilor Nenciu Radu si Neniu Lica 
Liliana in baza contractului de superficie nr. 4002/11.11.2022, iar prin autorizatia de 
construire nr. 20/6.12.2022 a fost realizata o cladire (anexa c1) pe terenul respectiv, 
finalizata in anul 2023 asa cum rezulta din PVRTL nr. 3754/30.05.2023. 

   Pentru terenul respectiv nu a fost depusă nici o notificare în baza legilor fondului 
funciar sau alte reglementari privind retrocedarea imobilelor, si nu sunt inregistrate litigii pe 
rolul instantelor judecatorești având ca obiect terenul în cauza, iar ssupra terenului nu sunt 
inregistrate sarcini sau alte litigii asa cum rezulta din extrasul de carte funciara. 

 Apreciem ca proprietarii cladirii existente au drept de preemptiune la cumpararea 
terenului aferent constructiilor. 
               Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul de hotarare privind 
privind aprobarea vânzării prin negociere directa a bunului imobil (terenului intravilan) in 
suprafață de 242 mp aflat in proprietatea privata a comunei Movila Miresii, judetul Braila  
indeplineste prevederile legale in vigoare. 
 

 
Secretar general, 

Dragus Viorel 



JUDETUL BRAILA 

COMUNA MOVILA MIRESII 

INSTITUTIA PRIMARULUI 

COMPARTIMENT FINANCIAR-CONTABIL-IMPOZITE SI TAXE 

Nr. 1101/22.02.2024 

Aprobat, 

Primar, 

Panturu Dumitru 

 

 

 

 

 

 

 

R A P O R T 

 

 

 

 

                    Subsemnata Datcu Nela, contabil, in urma verificarii situatiei contabile si fiscale terenului 

intravilan amplasat in tepes Voda, str. Stanjeneilor nr. 103, com. Movila Miresiiin suprafata de 242 mp 

care apartine domeniului privat al UAT Comuna Movila Miresii, si aduc la cunostinta urmatoarele 

informatii: 

  

- Tip imóbil: teren intravilan cu suprafata de 242 mp categorie de folosinta curti 

constructii; 

- Proprietar: Comuna Movila Miresii, domeniul privat; 

- Numar de inventar: 1521; 

- Valoarea de inventar: 3685 lei; 

- Titulari superfície conform contract 4002/2021: Nenciu Radu – Nenciu Lica-Liliana; 

- Cladiri in proprietatea superficiarilor aflate in evidenta fiscala: Anexa C1 – 24 mp;  

- Debite restante – nu este cazul. 

  

Terenul este inscris in zona A, si rangul  V conform  hotararii Consiliului local privind 

stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2024. 

   

  

 

 

Contabil, 

Datcu Nela 
































































