ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA MOVILA MIRESII
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
INITIATOR : PRIMAR

HOTARAREA NR. .......
DIN 28.04.2021

privind aprobarea vanzirii prin negociere directa a bunului imobil (terenului intravilan) in
suprafata de 835 mp aflat in proprietatea privata a comunei Movila Miresii, amplasat in
satul Esna, str. Rozmarinului nr. 65, comuna Movila Miresii, jud. Braila

Consiliul local al comunei Movila Miresii, judetul Brdila, intrunit in sedintd
ordinard in data de 28.04.2021;
Avéand in vedere:

- referatul de aprobare prezentat de dl. primar si inregistrat cu nr. ....... S :

- raportul intocmit de secretarul comunei inregistrat cu nr. ...  J— Si
referatul intocmit de compartimentul financiar-contabil- lmp021te si taxe din cadrul
aparatului de specialitate inregistrat cu nr. ....... F ————

- Avizele favorabile al Comisiei pentru dezvoltare economico-sociala, buget-
finante, administrarea domeniului public i privat al comunei, gospodarire comunala, servicii
si control si Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii si linistii
publice si a drepturilor cetatenilor;

- Raportul de evaluare intocmit de dl. Economu Patriceiu Cezar in data de
6.04.2021;

- prevederile art.693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, alin. (2), lit c, alin. (6), lit. b, art. 354 si art. 364 din
OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ; '

In baza prevederilor art. 139, alin.(3), lit. g, art. 196, alin.(1), lit. a, art. 197 si
art. 198 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba vanzarea prin procedura de negociere directa a bunului imobilul
(teren intravilan) in suprafatd de 835mp, aflat in domeniul privat al comunei Movila Miresii,
amplasat in sat Esna, str. Rozmarinului, nr. 65, Tarlaua 6, Parcela 58, comuna Movila Miresii,
numar cadastral 76888 inscris in Cartea funciara cu nr. 76888 catre dl. Miu Valentin,
domiciliat in Movila Miresii str. Trandafirilor nr. 797, judetul Braila in calitate de proprietar
al cladirii existente pe terenul repectiv.




Art. 2 Se aproba Raportul de evaluare a bunului imobil prevazut la art. 1,
intocmit de catre expertul evaluator ANEVAR Economu Patriceiu Cezar anexat la prezenta
hotarare.

Art. 3 Se aproba pretului de pornire al negocierii directe la suma 10.300 lei.

Art. 4 Comisia de negociere va fi constituita prin Dispozitia Primarului si va fi
compusa din viceprimar in calitate de presedinte, 2 consilieri locali si 2 functionari publici iar
secretariatul va fi asigura de secretarul general al comunei.

Art. 5 Dl. Miu Valentin in calitate de proprietar al constructiei va fi notificat
prin grija secretarului general al comunei in termen de 15 zile asupra prezentei hotarari in
vederea exprimarii optiunii de cumparare.

Art. 6 Se imputerniceste dl. primar Panturu Dumitru pentru a semna in numele
Comunei Movila Miresii, judetul Braila in forma autentica contractul de constituire a dreptului
de superficie cu titlu oneros.

Art. 7 Cheltuielile aferente intocmirii si autentificarii contractului de vanzare-
cumparare si pentru indeplinirea conditiilor de publicitate imbiliara vor fi suportate de
cumparator.

Art. 8 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza primarul
comunei prin compartimenele de specialitate.

Art. 9 Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta Institutiei Prefectului jud.
Braila prin grija secretarului general al comunei.

Art. 10 Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publicului prin publicare in
Monitorul Oficial Local prin grija secretarului general comunei.

Prezenta Hotarare a fost adoptata in sedinta din data de 28.04.2021 cu un numar de ......... voturi din numarul total de 13
consilieri in functie, indeplinindu-se cerinta de majoritate din numarul voturilor consilierilor in functie.

Primar,
Panturu Dumitru
Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al comunei,
Dragus Viorel

= B —2u.7
: R , s




RAPORT DE EVALUARE

Al terenului intravilan din sat Esna str. Rozmarinului
nr. 65, Tarlaua 6, Parcela 58, comuna Movila Miresii,
,Curti Constructii in suprafata S= 835 mp” ,Carte Funciara

76888 Movila Miresii, proprietatea UAT Movila Miresii

- domeniului privat-

Teren : 835 mp
Data evaluarii: 06.04.2021

Solicitanti: UAT Movila Miresii
Destinatar: UAT Movila Miresii
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REZUMATUL LUCRARII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a redeventei in cazul
transmiterii dreptului de folosinta  pentru bunul imobil: ,Teren infravilan cu
destinatia Curti - Constructii in suprafata S= 835 mp situat in sat Esna, sir.
Rozmarinului nr. 65, T. 6, P. 58, comuna Movila Miresii, jud. Braila”, C.F. nr. 76888
Movila Miresii, numar cadastral 76888, aflat in  proprietatea UAT Movila Miresii -
domeniul privat.

Solicitantii lucrarii: UAT Movila Miresii
Destinatarul lucrarii: UAT Movila Miresii
Data evaludrii: 06.04.2021
Curs valutar de referintd BNR |la data evaludrrii: 4.916 Lei/ Euro.
Valorile estimate nu includ TVA.
Valoarea de piatd estimata teren (abordarea prin comparatie directad):
10.300 lei ( 12,30 lei/mp) echivalent a 2.095 Euro
Suprafata este de 835 mp

Valoarea estimatd a redeventei anuale este de:
550 lei ( 0.66 lei/mp) echivalent a 112 Euro
Valoarea estimatd a redeventei lunare este de:

46 lei (0.055lei/mp) echivalent a 9.35 Euro

Data: 06.04.2021

Expert Evaluator
Membru Titular ANN.E.V.AR.
Ing. Economu Patriciu Cezar



RAPORT DE EVALUARE

EVALUATOR Economu Patriciv Cezar

PARAFA 17651/2021

CLIENT UAT Movila Miresii

DESTINATARUL UAT Movila Miresii

RAPORTULUI

SCOPUL EVALUARII Evaluare pentru stabilirea valorii redeventei in vederea
transmiterii dreptului de folosinta de la UAT Movila Miresii
pentru Teren “curti-constructii” din sat Esnaq, str.
Rozmarinului nr. 65, T. 6 , P. 58, com. Movila Miresii, jud.
Braila, Carte Funciara nr. 76888, nr. cad. 76888

PROPRIETATEA Teren in suprafata $=835 mp, conform Exiras de Cartea

EVALUATA Funciara ptr. Informare nr. 60034/10.09.2020, situat in com.
Movila Miresii, sat Esna, str. Rozmarinului, nr. 65, T. 6 , P 58,
jud. Braila.

PROPRIETAR UAT Movila Miresii — domeniul privat

ADRESA PROPRIETATII Comuna Movila Miresii,sat sat Esna, str. Rozmarinului, nr. 45,
T. 6, P 58, jud. Braila..

VALOAREA DE PIATA 10.300 lei
ESTIMATA TEREN S$=835 12,30 lei/mp

MP 2.095 Euro
REDEVENTA ANUALA 550 lei (0,66lei/mp)
ESTIMATA 112 Euro
REDEVENTA ESTIMATA 46 lei (0.055 lei/mp)
LUNARA 9,35 Euro

VALORILE NU CONTIN TVA

BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata

DATA INSPECTIEI 16.03.2021

DATA EVALUARII 16.03.2021

CURS DE SCHIMB BNR 1 EURO = 4,914 LEI

DESCRIEREA Terenul in suprafata de $=835 mp are forma poligonala
PROPRIETATII neregulata, nu prezinta denivelari, categoria de folosinta

este curti — constructii, are utilitati publice , energie
electrica si apa potabila. Accesul se face dinstr.
Rozmarinului ( DC47. Nu este imprejmuit. Este in zona
semi-centrala a satului Esna, com. Movila Miresii. In zona
sunt case de locuit, scoala, gradinita, biserica, magazine

satesti.
CEA MAI BUNA In conformitate cu Cadrul general - SEV 100, paragraful 32,
UTILIZARE cea mai buna utilizare a unui activ reprezinta “utilizarea

care ii maximizeaza potentialul si care este posibila,
permisa legal si fezabila financiar. ”

Terenul evaluat are cea mai buna utilizare; curti-
constructii.

DOCUMENTATIA Extras de Carte Funciara pir. Informare nr.
CADASTRALA 60034/10.09.2020, C.F. nr. 76888, nr. cadastral 76888




7. SITUATIA ACTUALA A
PROPRIETATII

Terenul in suprafata S= 835 mp este proprietatea UAT
Movila Miresii, jud. Braila, domeniul privat, pe care este
edificata constructia C1 in suprafata construita Sc=87 mp,
proprietate privata

8. DESCRIEREA ZONEI DE AM

PLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Zona semi-centrala a sat Esna com. Movila Miresii, in zona
rezidentiala

ARTERE IMPORTANTE DE

Auto: strada comunala asfaltata, str Rozmarinului (DC47)

CIRCULATIE IN Calitatea retelelor de transport: corespunzatoare prin
APROPIERE drum comunal

CARACTERUL ZONEI- Tipul zonei: teren intravilan sat Esna, com. Movila Miresii cu
UTILITATI destinatie curti-constructii

Utilitati
Electricitate:da
Apa:da

Gaze: nu
Canalizare: nu

GRADUL DE POLUARE

Poluare normala

ORIENTATIV

AMBIENT Linistit
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinta: semi-centrala in cadrul sat Esha, com.
AMPLASAMENTUL Movila Miresii, amplasare buna. Dotari si retele edilitare

energie electrica, apa potabi;a curenta. Poluare normala.
Ambient linistit.

9. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DESCRIEREA PIETEI

Piata medie

NATURA ZONEI

Zona: rezidentiala, activitati economice, educatie, culte.

OFERTA DE PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE

In stagnare

CERERE DE PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE

In scadere

ECHILIBRUL PIETEI
(intre cerere/oferta )

Dezechilibru in favoarea OFERTEI

PRETURI IN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: 1 euro/mp Au
Maxim: 5 euro/mp Au

CHIRII IN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: 0,1 EURO /mp/ luna
Maxim: 3 EURO /mp/ luna

CONCLUIZII §I TENDINTE
PRIVIND PIATA PROPRIETATII

Tendinta de crestere in favoarea OFERTEI

REZULTATUL CERCETARII: Valorile de piata a imobilelor
similare sunt constante (datorita conditilor actuale ale
pietei imobiliare). Piata imobiliara este foarte putin putin
activa la acest tip de proprietati. Perioada de vanzare
este de peste 6 luni.




10. EVALUAREA

REGLEMENTARI §I CADRU LEGAL

STANDARDE INTERNATIONALE
DE EVALUARE, STANDARDE
DE EVALUARE ALE BUNURILOR
2021 + STANDARDE ANEVAR
2021

SEV 100 - Cadru general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 104- Tipuri ale valorii

SEV 310 - Evaluari ale dreptului asupra proprietatii
imobiliare pentru garantarea imprumutului

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 232 - Evaluarea proprietatii  imobiliare
generatoare de afaceri

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cadru legal - Legislatia in vigoare
Glosar 2021

10.1.a ABORDAREA PRIN PIATA

VALOAREA DE PIATA prin piata
Valoarea estimata terenului $=835 mp

10.300 lei

VALOAREA NU CONTINE TVA

10.1.b ABORDAREA PRIN VENIT

VALOAREA DE PIATA prin venit
Valoarea estimata a redeventei

Redeventa estimata anuala
550 lei

VALOAREA NU CONTINE TVA

10.1.c ABORDAREA PRIN COST

VALOAREA DE PIATA prin cost

Nu se aplica

VALOAREA NU CONTINE TVA




11. EVALUAREA
Metode de abordare a evaludrii

Exista 3 abordari ale evaludarii, dupd cum urmeaza:
a) Abordarea prin piata.

- consta in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de
proprietafi identice sau similare cu cea evaluata, pentru a ajunge la o indicatie asupra
valorii acesteia.

b) Abordarea prin venit.

- consta in analiza capacitatii proprietdtii evaluate de a genera venituri din
inchiriere si estimeazd valoarea proprietdtii prin convertirea venitului estimat (de regula, intr-
un an) in valoare prezenta.

c) Abordarea prin cost.

- consta in estimarea costului curent de inlocuire a unei proprietati echivalente
moderne, din care se scade deprecierea totala, din orice cauze (fizice, functionale,
economice) care face ca proprietatea evaluata sa fie mai pufin atragatoareJata de
situatia cand ar fi fost noua.

11.1. Abordarea prin piata

Determinarea valorii de piata a terenului evaluat - S = 835 mp

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valorii, prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale cdaror preturi se cunosc. Abordarea prin piata
utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare si compardnd apoi aceste proprietdti cu cea evaluata.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea unei
proprietatfi imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietdti competitive si
comparabile.

In anexa nr 4 s-au prezentat terenurile comparabile cu terenul evaluat. In anexa 2
este prezentata determinarea valorii de piatd a terenului in cadrul abordarii prin piata si In
anexa 3 este prezentat calculul redeventei estimate.

Ajustarea totala bruta - ATB - reprezintd suma modulelor ajustarilor aplicate.

Concluzii: infrucdat terenul comparabilei 2 are cel mai mic procent si cea mai mica
valoare a ajustarii totale brute, recomandam pretful ajustat al acesteia ca fiind cel mai in
masurd pentru a reda valoarea de piata estimata pentru terenul liber evaluat, respectiv

2,50 euro/mp, ceea ce pentru suprafata de 835 mp reprezinta:

2.095 Euro, echivalent 10.300 lei (fara TVA).

Curs BNR din 06.04.2021: 1 euro = 4,916 lei

11.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului
economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul
necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpadrare, fie prin construire.
Premiza in aceasta abordare este ca participantii pe piata imobiliara fac o legaturd intre
cost si valoare.

In aceasta abordare, costul pentru construirea unei proprietatfi este comparat cu
valoarea unei proprietdti existente sau a uneia similar construite.

Valoarea proprietatiiimobiliare va fi data de relatia:

Val. Propr. = VP teren + VP constructii
VP teren este valoarea de piata a terenului, considerat fiind liber si in conditile celei mai



bune utilizari.

Nu este reprezentativa si nu se recomanda folosirea acestei metode pentru
determinarea valorii de piata a terenului, intrucét terenul nu se depreciaza, in plus exista
elemente de piata suficiente referitor la terenul evaluat si terenuri similare cu cel evaluat.

11.3 Abordarea prin capitalizarea venitului

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului. Aceasta abordare ia in
considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si indica
valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-
o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare.
Premisa de baza in cazul abordarii prin venit este existenta unei relatii direct proportionale
intfre capacitatea de a genera profit si valoarea proprietafii imobiliare.

Valoarea de randament exprima valoarea de piata a proprietdtii imobiliare in
infregul ei - teren si constructii - presupundnd ca aceasta e in perfecta stare si realizeazd
venituri din chirii.

Capitalizarea directa - este o metoda utilizata pentru a converti estimarea venitului
asteptat pentru un singur an, intr-un indicator de valoare printr-un singur pas direct,
respectiv, divizarea venitului estimat cu o rata de venit poftrivita sau multiplicGnd venitul
estimat cu un factor pofrivit.

Estimarea chiriei

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii  se
stabileste, dupd caz, prin hotardrea consilivlui judetean, a Consilivlui General al
Municipiului Bucuresti sau a consilivlui local, astfel incat sa asigure recuperarea
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul
lucrarilor de infrastructura aferente ". De asemenea conform Noului Cod Civil art.

694, durata dreptului de superficie: , dreptul de superficie se poate constitui pe o
durata de cel mult 99 ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi
reinnoit.”

In conditile date sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a concesiunii sau durata dreptului de superficie se va
stabili astfel incat sa asigure recuperarea in minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretfului de
vanzare a terenului.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumularii riscurilor,

"

astfel:
k = Rb + Ri unde:
Rb =rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2019- 2020

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de
piatd si anume:

_yi=1Venit—an; %
Ln aii Tt

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece
legislatia prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de superficie.



Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul transmiterii
dreptului de folosinta.

Valoarea de piatd, pe de alta parte, este:

1
V=r x Y1=1 Py

unde r = redeventa anuala

Pentru determinarea redeventei anuale utilizam formula:
= |74
Cgi=1_ 1

"oa=nt

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 2.

12. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

12.1 Déefinitii

Valoarea de piata

Tipul de valoare estimata este valoarea de piata.
In conformitate cu Cadrul General - SEV 100, paragraful 29, definitia valorii de piata este
urmatoarea:
wValoarea de piata - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere™.

12.2 Ipoteze siipoteze speciale:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisc
folosirea raportului de catre o terta persoand fard obftinereaq, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la
punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in
afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare isi pdstreaza valabilitatea numai in situatfia in care condifiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in
raport cu cele existente la data infocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost facute
cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.



10.

11.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.
Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul
raportului s& vizualizeze proprietatea. In cazul Tn care existd documente relevante
(masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostintd asupra
starii ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acesteq,
starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etfc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietdfii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada efectuadrii analizei
obisnuite, necesard pentru infocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ca acestea sunt
adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte parti.
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1 va
dezvdlui unei terte persoane, cu exceptia situatilor prevazute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a infrat in atentia unui corp
judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizatin raport.
Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poatd fi utilizatd, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului si a
creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor
creditori ipotecari, alti decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, v@nzare sau alte mijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietdtii.
lpoteze de urbanism:

- nu au fost efectuate cercetdri asupra restrictillor de urbanism si s-a considerat

ca dezvoltarile ulterioare se pot face in aceleasi conditii cu cele actuale

- in absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca

proprieratea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau expropriere

- evaluarea s-a efectuat presupundnd ca proprietatea in cauza a fost

construita in conformitate cu Autorizatia de construire si este ocupata si folosita cu

respectarea prevederilor legale,

- terenul de fundare este incadrat in categoria “teren normal de fundare”,

care se preteazd la ridicarea de constructii, fara sa necesite masuri speciale 0

terenul nu e fraversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se situeazd la o

addncime medie



13. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta sursele de
informare:

Preturi de vanzare ale comparabilelor: www.oIx.ro; www.publi24.ro;
www.imobiliare.ro/terenuri; https://lajumate.ro/anunturi_terenuri_in-braila-br.html;
https://homezz.ro/anunturi_terenuri_de-vanzare_in-braila-br.html;

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care 1 semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementdarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulard cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client
sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzile prezentate n prezentul
raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu bund credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de cdatre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluzile se bazeazd pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate si corecte.

2. Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale
si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in
functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si infocmirea acestui
raport, in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indepliniri misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a
acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.


http://www.olx.ro/
http://www.publi24.ro/
http://www.imobiliare.ro/terenuri
https://lajumate.ro/anunturi_terenuri_in-braila-br.html
https://homezz.ro/anunturi_terenuri_de-vanzare_in-braila-br.html

16. CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a redeventei in
cazul transmiterii dreptului de folosinta pentru bunul imobil: ,,Teren intfravilan cu
destinatia Curti - Constructii in suprafata S= 835 mp situat in sat Esna, sir.
Rozmarinului nr. 65, T. 6, P. 58, comuna Movila Miresii, jud. Braila”, C.F. nr. 76888
Movila Miresii, numar cadastral 76888, aflat in  proprietatea UAT Movila Miresii -
domeniul privat.

Solicitantii lucrarii: UAT Movila Miresii
Destinatarul lucrarii: UAT Movila Miresii
Data evaludrii: 06.04.2021
Curs valutar de referintd BNR |la data evaludrii: 4.916 Lei/ Euro.
Valorile estimate nu includ TVA.
Valoarea de piatd estimata teren (abordarea prin comparatie directa):
10.300 lei ( 12,30 lei/mp) echivalent a 2.095 Euro
Suprafata este de 835 mp

Valoarea estimatd a redeventei anuale este de:
550 lei ( 0.66 lei/mp) echivalent a 112 Euro
Valoarea estimatd a redeventei lunare este de:

46 lei (0.055lei/mp) echivalent a 9.35 Euro

Data: 06.04.2021

Expert Evaluator
Membru Titular ANN.E.V.AR.
Ing. Economu Patriciu Cezar



ANEXA 1.
Anexa 1. Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea
principiului economic conform cdaruia un cumpadrator nu va plati mai mult pentru
un activ, decdat costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin
cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect, cu active identice sau similare, al caror pretf se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.

Chiria de piata - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi
inchiriatd, la data evaludrii, intfre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze
de inchiriere adecvate, infr-o tfranzactie nepdartinitoare, dupd un marketing
adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si
fara constr@ngere.

Cumparator special - un anumit cumpardtor, pentru care un anumit activ
are o valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra
acestuia si care nu ar fi disponibile altor cumparatori de pe piatad.

Data evaludrii - data la care se aplica opinia asupra valorii.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de
proprietatea imobiliard.

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o
intreprindere, dintr-o participatie la o infreprindere sau din utilizarea unui grup de
active, care nu sunt separabile.

Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin
proprietatile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi
si beneficii economice proprietarului sGu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o
cladire, sau o parte a unei cladiri, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a
obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai
degrabd decat pentru:

- utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau

pentru scopuri administrative; sau

- vanzarea pe parcursul desfasurarii normale a activitatii.

lpotezd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de
faptele efective, existente la data evaluarii, fie care nu ar fi facute intr-o franzactie
de un participant tipic pe piata, la data evaludrii.

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliara
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflecta
potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - ferenul si toate elementele care sunt o parte
naturald a acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost
atasate terenului, cum ar fi cladirile si constructile de pe amplasament si toate
elementele permanent atasate cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice si
electrice care asigurd functionarea unei cladiri, aflate atat in subsol, cat si
deasupra solului.

Tip al valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori.

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru
un proprietar potential, pentru o anumita investitie sau in scopuri de exploatare.



Valoare justa - preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauza si hotarate, care reflecta
interesele acelor parti.

Valoare speciald - o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui
activ, care au valoare numai pentru un cumpdadrator special.

Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un véanzator
hotarat, intr-o tfranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat siin care
pariile au actionat fiecare in cunostintd de cauzad, prudent si fard constréngere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a
doud sau mai multe active sau drepturi, in urma cdareia valoarea combinatd este mai
mare decdt suma valorilor separate



ANEXA 2. Grila de calcul valoare estimata teren prin abordarea prin piata

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA TEREN=835mp

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
Pret unitar de oferta / tranzactie 10.0 3.3 8.0 3
Euro/mp

Tip pret (oferta/ tranzactie) pefri;(‘):zna proprietar proprietar proprietar
Marja de negociere % -15.00% -7.00% -7.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) -1.50 -0.23 -0.56 0.00
Pret obtenabil la vanzare (Euro) 8.50 3.10 7.44 3.00

pentru oferte facute de agentii si de proprietari marja de negociere este 12-18% respectiv 5-10%, asa incat s-au ajustat preturile comp. 1 cu -
15% si ptr. comp. 2 si 3 cu -7%. Proprietar comp. 4 nu vrea sa negocieze

constructie alt

Drepturi de proprietate transmise proprietar deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustarii % -25.00% -25.00% -25.00% -25.00%
Valoarea ajustarii (Euro) -2.13 -0.77 -1.86 -0.75
Pret ajustat (Euro) 6.38 2.32 5.58 2.25
toate comparabilele sunt mai valoroase deoarece nu au cladiri ale altui proprietar, preturile ajustandu-se cu -25%
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata La piata
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 6.38 2.32 5.58 2.25
Conditii vanzare negociere negociere negociere negociere negociere
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 6.38 2.32 5.58 2.25
Conditii de piata > 2 luni > 1 luni 1 luna 2 luna
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0.00 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 6.38 2.32 5.58 2.25
Movila sat Tepes T. Traianu
Localizare sat Esna Miresii - Voda Vladimirescu semi-
semi-central periferic semi-periferic periferic
Valoarea ajustarii % -35.00% -10.00% -40.00% -35.00%
Valoarea ajustarii (Euro) -2.23 -0.2 -2.23 -0.79
Pret ajustat (Euro) 4.14 2.09 3.35 1.46
pentru localizare s-au aplicat ajustari preturilor comparabilelor 1, 2, 3 si 4 toate mai valoroase decat proprietatea subiect cu -35%, -10%, -40%
si -35%
Suprafata teren (mp) 835 2,000 1,800 1,128 2500
Valoarea ajustarii % 5.00% 3.00% -5.00% 7.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0.2 0.1 -0.17 0.10
Pret ajustat (Euro) 4.35 2.15 3.18 1.56

comparabilele 1, 2, si4 au suprafete mai mari fata de proprietatea subiect deci sunt mai greu vandabile preturile s-au ajustat cu 5%, 3% si 7%
iar comp. 2 are suprafata mai mare dar apropiata de suprafata unei vetre gospodaresti(1200mp) deci mai valoroasa ajustarea pretului fiind -5%

strada strada strada strada
strada
Drum acces comunala comunala comunala comunala
asfaltata
asfaltata asfaltata asfaltata asfaltata
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (Euro) 4.35 2.15 3.18 1.56




ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA TEREN S=835mp

energie posibilitate energie energie
e energie, apa electrica, apa potabila | electrica, apa electrica,
Utilitati . ’ ) - ! !
potabila apa potabila si energie potabila apa potabila
curenta electrica curenta curenta
Valoarea ajustarii % 0.00% 15.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0.00 0.32 0.00 0.00
Pret ajustat (Euro) 4.35 2.48 3.18 1.56

comparabila 2 nu are utilitatile trase, sunt in apropiere, deci este mai putin valoroasa decat proprietatea

subiect pretul s-a ajustat cu 15%

Zonare rezidential similar similar similar similar
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (Euro) 4.35 2.48 3.18 1.56
Front stradal 38,36 35 30 16 35
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 5.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0.00 0.00 0.16 0.00
Pret ajustat (Euro) 4.35 2.48 3.34 1.56
comparabila 3 au deschidere stradala mai mica deci este mai putin valoroasa ajustarea pretului este 5%
Corectie totala bruta (Euro) 6.06 1.63 4.98 1.64
Corectie totala bruta ( % pret vanzare) 61 49 62 55
Valoarea estimata (Euro/mp) Valoare estimata 2,095
2.48 proprietate(Euro), rotunjit

Valoarea estimata (Euro/mp)rotund 2.50 Valoare estimata (lei/mp) 12.29
Valoarea estimata proprietatea Valoarea estimata 10.300
subiect (Euro) proprietatea subiect (Lei), '

2,088 rotund
Curs euro (1Euro=Lei) Valoarea estimata

4.9160 proprietatea subiect (Lei) 10,262
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Anexa 3 - Estimarea chiriei
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, astfel:
k = Rb + Ri unde:
Rb =rata de baza fard risc

Ri = riscul investitiei Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii de
referintd a Bancii Nationale a Roméniei pentfru anul 2018- 2019

Luna Dobénda
aprilie -2020 2,00
mai- 2020 2.00
junie — 2020 1.75
iulie — 2020 1,75
august — 2020 1,50
septembrie — 2020 1,50
octombrie- 2020 1,50
noiembrie — 2020 1,50
decembrie — 2020 1,50
januarie — 2021 1,25
februarie — 2021 1,25
martie - 2021 1,25
MEDIA 1,56

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 0,40%
conditii economice 0,20%
management 0.20%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 0.40%
localizare 0.20%
dimensiunea/calitatea spatiului 0.20%
TOTAL 0,80%

k=1,56%+0,80% =2.36%

Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul inchirierii.

i=1 1
i 18,723

Z (1 + k)t
Valoarea de piata -lei/ mp 12,3
Suprafata de teren (mp) 835
Valoare teren (lei) 10.300
Redeventa :
Redeventa anuald -lei/ mp 0,66
Redeventa anuald total suprafatd lei 550
Redeventa lunard -lei/mp 0.055
Redeventa lunara total suprafata-lei 46

Curs Euro: 4,916 lei




ANEXA 4. Comparabile:

Comparabila 1

Teren Movila Miresii

leren ae vanzare

Acasa > Braila > Movila Miresii > Teren Movila Miresii

lulian
Fara Comision

0749227237

© cratwnssa»

1

o lung in urma

Detalii
Pret/ m: 10€ Deschidere stradala 3Bm
Suprafata utila 2000 m* Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere

Suprafata 2000 mp. Deschidere 35 metrii. Intravilan. In Movila Miresii Jud Braila pe Str

T la i 200 mde

cu DN 22. Apa curenta si electricitate

in curte! Persoana fizica. Pret fix. Detalii doar Ia numérul de contact

Comparabila 2

Teren intravilan
Detalii

Pret / m?:
Comision

Tip terenuri

Descriere

Teren de vanzare

Acasa - Braila = Tepes Vioda = Teren intravilan

12 zile in urma

SesizeazioproskemE

2,22 € Suprafaid utild 1800 m?
Mu  Clasificare teren: Intravilan
Constructii

Vand teren intravilan, 1200 mp, curat férd constructii pe locsau alt ceve, stradé

asfaltatd, aps la 7 metri de tragere, curent |a fel de aproape..idesl pentu o casa !!!

Istoric Pret

S000d

®Maxim ®Minim

g

Proprietar

v L




Comparabila 3

« Inapoilacautare > TerendeVanzare > Brada * Tudor Viadimirescu (comunal * Tudor Viadimirescu » Vand Leren intravilan 1128 mp Tuder Viadimirescu

Vand teren intravilan 1128 mp Tudor Via

81

@ Braila (uaes, Tud B

Dan
0748 808 758

(T pv—

Prezentare generala M Raporiesza

Suprafata teren (m?): 1128 m*
VREISAFII

Descriere anunt S’GUR SIGU R

Vand teren intravilan suprafata 1128mp deschidere 2 strada 16 m, apa si elecrricitate, detali |2 tel . 10 km pana in oras CA Al GASITCEA

Comparabila 4

« Inapoila cautare * Teren deVanzare » Drads > Traian(comuns) » Traisn » Terenintravilan 2500mp Traian jud Braia

Teren intravilan 2500mp Traian jud Braila 40 000 RON

Qo =ia Iem

3\ Madakina
0722 855 263

T —

Trimite mesajul

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 2 500 m*

Descriere anunt (
Teren intravilan 2500 mp, sat Traian- Braila, strad Invatator Badescu nr 81

Deschidere 35m cu 71m lungime .

Am toate actele, cadastru, intabulare.
Pretul este de 16 lei/mp, (40.000 lei/2500mp).

Locul are ca vecini 1aV si N case, iar la E sunt 2 vetre de casa si apoi iar casa construita.
Are 2 laturi ingradite acolo unde sunt vecini cu case. Vis 3 vis de loc este stalp de curent. conducta de apa.
Strada este asfaltata de curdnd.

Ar exista 5i posibiitatea dezmembrarii terenului in 2 lotwri a cite 1250mp (deschiders 17.5m cu 71m lungime).
Prequl va fi 4500 euro/lot, aprox. 22000 lei.
NU NEGOCIEZ!

A Mai putin

[




Acte:

g s

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
| L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila
174

-

W EABLETEr s
PHA4ECIEATR PMORINE LS

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 76888 Movila Miresif

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Esna, Str Rozmarinului, Nr. 65, Jud. Braila

| _Nr.cerere | 60034

arificare

lliﬂi]ﬂ s

8yl v o

L

Nr. | Nr. cadastral s
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii I.Referm!;e
Teren neimprejmuit;
Al 76888 835 imohil inscris in CF sporadic 74093; 3
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr.

Al.l 76888-C1

Braila 09,2017 Primaria Movila_Miresii

Loc. Esna, Str Rozmarinului, Nr. 65, Jud[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:87 mp; Adev.5404/21.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

#

60034 / 10/08/2020

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 76888 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imokbilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 318,

Jud.Brajla data in dosar nr.6/2002, Adev.5404/21.09.2017 Primaria Movila Miresii);

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Movila Miresii); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlarnentul Romaniel; -

Hotarare Judecatoreasca nr. 8584, din 31/10/2001 emis de Judecatoria Braila (+incheiere din 21.12. 2007

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Al
|udecatoreasca, cota actuala . 1/1

1) COMUNA MOVILA MIRESII, CIF:4342723

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 21 +22/E&na)

Judecatoriei Braila in dosar nr.6/2002);
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare‘ ALl

udecatoreasca, cota actuala  1/1
1) COOPERATIVA DE CONSUM MOVILA MIRESII, CIF:9999999999999
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 21+22/Esna)

C. Partea ill. SARCINI

Hotarare Judecatoreasca nr. 8584, din 31/10/2001 emis de Judecatoria Braila (incheiere din 21.12.2007 &

! Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

60034 / 10/09/2020

ludecatoriei Braila_in_dosar nr.6/2002);
c1 Intabulare, drept.. .de SUPERFICIE, dobandit = prin
Judecatareasca :

Hotarare Al

i 1) COOPERATIVA DE CONSUM MOVILA MIRESII, CIF:9999999999999
| ~ OBSERVATII: {provenita din conversia CF 21+22/Esna)

Hotarare judecatoreasca nr. 8584, ain 31/10,’2001 emis de Judecatoria Braila (incheiere din 21.12.2001 ‘

Document care confine date cu caracter gersonal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Eatrasa pantru irformare ondine 1 dresa epay.ancpi.ro

Formular v ersivaza 1)

Pagina 1 din=
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Carte Funciara Nr. 76888 Comuna/Oras/Municipiu: Movila Mire.
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
76888 835 imobil inscris in CF sporadic 74093;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIH LINIARE IMOBIL X
i . —f - 873G
o p 1
76920 i
. . / 1
t " ,.4"/
|
i
|
w7 |
J
K :
p i
rd 1
- 85829 3
vaggz N !
L\:. gﬁ"\';, |
W o ) |
Date referitoare la teren B
o ?glt:sgis[ge Intra Su{);]ag)at;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte E
1) cuti Tpal g3s 6 58 A !
constructii |
Date referitoare la constructii
¥ Destinatie Situatie . ’
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte j
_ m S. construita la sol87 mp; Adev.5404727 ]
- t
AL1| 76888.C1 | constructiianexa 87 Cuacte|05,2017 Primaria_Movila Miresii |

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime

incepu| X/Y 5':;:;.: X'y segment

t "= (m)

1| 701.520,987 3| 701.515,732 1.981
414.443,47 414.445,003

[ 2| 701.519,732 3| 701.469,957 64.201
414.445,003 414,404,312

3] 701.460,957 4| 701,482,579 30.60
414,404,312 414,387,918

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 76888 Comuna/Oras/Municipiu: Movila Miic

Punct Lungime
- Punct

|incepu} X/Y sfargit X/Y |segment

: t = {m}

4| 701.482,578 S| 701.512,278 38.36
414.387,918 414,412,197

5| 701.512,278 6| 701.500,047 18.687
414.412,197 414,426,325

6| 701.500,047 1) 701.520,987 27.064
414,426,325 414.443,47

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**x Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetris.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original, pastrata de acesi

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prir
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-09-2020 - GEORGETA HOLLOSI

Data eliberarii, o

- (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 2
Extrase pentru informare en-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular u@rmm.a.;- |

21



DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

e

re subsemnatii:---------=-=---==- -- i o
Societatea Cooperativa de Consum Movila Miresii, cu sediul social in
comuna Movila Miresii, str. Orizont, nr.587, judetul Briila, inmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Briila sub nr.C09/10/17.05.2005,
cod unic de inregistrare 2275679, in calitate de vanzitoare, prin reprezentant

legal - COCLITU LENUTA - CNP cetcitean roman, domiciliata
in Sat Movila Miresii (Com.Movila Miresil), juc‘_.l.Brazla,
identificatd cu CI seria nr.i , in calitate de
VANZAtoare §i----------------mmmmmmemmane - ' i
MIU VALENTIN, CNP @ _ , cetitean roman, cu domiciliul
in sat Movila Miresii (com.Movila Miresii), «eocoeeee . . Jud. Braila,
necisitorit, prin mandatar PETCU RADIAN — CNP cetatean _

roman, cu domiciliul in sat Movila Miresti (com.Movila Miresii), str. -
nr.797, Jud. Brdila, imputernicit in baza procurii autentificata sub
nr.50/12.01.2021 de Societatea Profesionald Notariald Borcutean, cu sediul in
Brdila, in calitate de cumparator,-------—------—-- e ———-
a intervenit prezentul contract de vanzare in urmétoarele conditii: .
Subscrisa Societatea Cooperativi de Consum Movila Miresii vinde
citre MIU VALENTIN dreptul de proprietate asupra imobilului situat in
intravilanul loc. Esna, com. Movila Miresii, str. Rozmarinului, nr.65,
jud. Braila, tarla 6, parcela 58, format din constructia Ci-constructie
industriali si edilitara, cu o suprafatd construita la sol de 87 mp, nr. niveluri:1,
cu nr. cadastral 76888-C1, inscris in Cartea Funciara nr. 76888 a com.
Movila Miresii, jud. Briila, conform incheierii nr.60034 din 110.09.2020
eliberata de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard Braila. — -
Notd: Constructia este edificatad pe teren categoria de folosinta curi
constructii in suprafata totala de 835 mp, apartinand domeniului privat al
Comunei Movila Miresii, jud.Brdila, inscris in Cartea Funciara m 888 a loc.
Movila Miresii, jud. Brdaila (imobil inseris in CF sporadic 74093), T ¢ ral
76888, pentru care vanzdtoarea detine un drept de superficie conf
civile nr.8584 pronuntatd la data de 31.10.2001 in dosarul nr.9o
Judecdatoria Braila, jud. Braila, definitiva st irevocabila prin neapelare
incheierti din data de 21.12.2001 emisa in dosarul nr.6/2002 de .
Braila, jud. Braila, definitivd si irevocabila prin neapelare,
proprietar sd indeplineascd formalitdtile necesare obtierii
asupra acestul teren.-----=--=-=-=--== - ( e
Constructia de mai sus a fost dobandit prin constatarea
proprietate si detinutd in baza sentintei civile nr.8584 prﬂnun{aﬁ
31.10.2001 in dosarul nr.9026/2001 de Judecitoria Briila, jud. Bri
irevocabild prin neapelare si a incheierii din data de 21.12.200
nr.6/2002 de Judecitoria Briila, jud. Briila, defi
Pretul adjudecat in licitatia din data de
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s £.00U \vare= i ale cumpare==- o o vila Miresi
suma de ?‘1 curse propril al 5 de Consum M data 48
pumerar. ¢ “-‘L:-["ttt‘él Cooperativi achitat 1a |
emisi de .Sm_'{)o (cincimii) le : ului, cei. Ml
© suma de d's‘fsurse propril al? Elde Consum Mow a v
numerar, l~§e'tzttea CooperathV, & @ umii) lei,
emisd de ‘?m 41.000 (patrnze;-’*g‘gci ctatii Coo :
- Suipll - Ge SR contu g
: b are an L v :
1, prin Qe e e m foii depunere
ila Miresn nr. xila.  confol
Movi ‘lt‘.t"a Danubius  Braila, :
Cooperaliste i " itat
090118.6680.R0N mii) lei s-a aCI}l e
- suma de 4.000 '{pﬁt‘r? ’.éumpﬁrétoruluh co
i . ool tor 2
ar, din surse prop4 &+ = m Mo
{il ug:fcrietatm Cooperativi de Const
de S iy

. . s S‘a a{ﬂllt&
= cincimii) lei : o
suma de 5.000 ale cumpiratorului, confor

imerar, din surse propril ale cul Movila Mir?SHQ
3;* Societgtt‘a ]{i‘i‘t’gegggg};?ggbrm in cagaﬁ (ﬁ;""? e
< ] L o
. ﬁs?ze'nSocz‘emtea Cooperativd de goélsgeclaraﬁi nesit
vanzatoar ndere, sub sanctiunile privin s B
ggﬁiflec;a;g:ﬁ azi, ’data autentificarii pre?fii;zu::lirgébﬂtﬁ ifriﬁn- i
g : TR itigiu cu priv A
inst.antt’i ju.demmfr?técnIsfai;lgnliit;g:: gen}f)itu;i, nu a fost_ ipoteca
grevat de vreun fe atorie citrabugetillocaliat stat, nu
sechestrat pentru vreo datorie citre buge b v
spre vanzare niciunei terfe persoane fizice sau Ju s s
conform prevederilor legale in ca{ulv_ apf{?ltie‘_,--ﬂ _gri-; s
evictiuni totale sau partiale ficute pand la mche;erea-p’_l'ezﬁi .
VANZATe-CUMPATATe. ===========mmmmm e oo iy g
Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum '
certificatul de atestare fiscali nr.1373/04.03.2021 eliberat
Comunei Movila Miresii, jud. Briila.------ e *"
Imobilul nu este grevat de sarcin; sinu s-au con tu
favoarea altor persoane, dupd cum rezulti din extrasul de ea
pentru autentificare nr.24519/08.03.2021 eliberat de Bir
st Publicitate Imobiliar; Briila.-~———-__ R
s ot Sl
fiax kiat . € este necesar pen
neingraditd a poges;

d:;,(__'.\].'-!o:

s s e s

e e

: ei, eliberat de toate bunurile mohile .
autentificzrij contractuly -mwe-...___. . o 0UIle mo otle, se fac
Siibsemnata COCLITU ILENT G . o Tt
A ' oy EN 1 3 Y the

Vanzitoarei Societateq Coopeia UTA, in calitate de repr

achitate Iy 74 cogpurir. COPe! de Consum, Movila Mires;
cumplgt s ¢ utilitatilor. “ventualele datq ind

€zentulyj contract i
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0 oy Pardtor copten
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R

roprietate asupra imobilului si tht MO e a
inPCSii, str. l’f)oz.mz:gll:ilullill S;:t;‘gg m'égtr;vﬂ?ml }m. Kang oo Motvc‘lliﬂ
constructia Cl'con‘ﬂﬂlﬁﬁe’ind'u 5{4 1“' bra(; '?: tar a 6, parcela 58, forma 7
la sl de B e s striala s1 edi ltal"ﬁ,ﬁcu o suprafata c(.msl;ru
a sol g€ S7.1mp, cu nr. cadastral 76888-C1, inscris in Cartea Funciara nr-
76888 a com. Movila Miresii, jud. Briila, descris mai sus, cu pretul de
60.000 (saizecimii) lei pe care l-a achitat integral, intelegand séi-1 dobandeasca
in conditiile previzute in prezentul contract de vinzare-cumpdrare cu al carui
continut se declara de acord.---~--------- nE o
Subsemnatul, PETCU RADIAN, declar pentru si in numele mandantului
meu MIU V@LENTIN, ¢d acesta este necasdtorit.-----=--~ e z
In conformitate cu prevederile art. 111 alin. 1 din Codul Fiscal, vanzitoarea nu
datoreazi impozit pe venitul din transferul dreptului de proprietate imobiliard.--=---
De asemenea, noi partile, declarim ca am luat cunostintd de faptul ca
imobilul este evaluat conform studiului de piati realizat de"fi;amejra'notarilor_publici
la suma de 26.100 lei (douiizecisisasemiiunasuti) lei.-— s s
Cheltuielile, ocazionate de incheierea prezentului contract, sunt suportate de
cumpirator, in sarcina ciruia se afla gi cheltuielile de intabulare.-===-=-=======
Vanzitoarea se declard in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpdratorului in cartea funciard a imobilului ce formeaza obiectul
prezentuluii CONLract.-~---=sr=smeosrmcszommmocmesmmeney cemmmmmm e :
Noi, partile contractante, declarim ci inainte de semnarea actului am citit
personal cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi de comun acord, drept pentru care semnim mai jo§.-----========-======
Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionald Notariald "Lutea &
Asociatii” intr-un singur exemplar original §i in patru duplicate, din care,

-

exemplarul original §i un duplicat se pastreazd in arhiva biroului notari_zﬂ;l.---;--..-.‘_._...l.--
VANZATOARE,  CUMPARATOR,
COCLITULENUIA = - MIU VALENTII
in calitate de reprezentant legal al U priny

Societatdtii Cooperative de Consum Movila Miresii

ROMANIA 4
Uniunea Nationali a Notarilor Publici o
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA "LUTEA .
Licenta de functionare nr.31/3633/03.02.2017 '
Sediul Briila, Bld. Alexandru Ioan Cuza nr.138-142

tel/fax: 0239-611810; e-mail: bnpaurel_lutea@yahoo.com

iNCHEIERE DE AUT!
Anul 2021 luna

In fata mea, LUTEA AUREL, notar public, la sedit ;
COCLITU LENUTA — CNP cetitean ron
Sat Movila Miresii (Com.Movila Miresii), o
identificatdi cu CI seria XR nr.
reprezentant legal al Societatdtii Coope:
social in comuna Movila Miresii, str.
la Oficiul Registrului Comertului  de
nr.C09/10/17.05.2005, cod unic de inre

~ o .
vanratanare <
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rilla, laenutar vue e

alitate de mandatar al qu MIU V
etatean roman,
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utentificatd sub nr 50/12.01 2021 de ‘Societatea Pr
woreutean, cu sediul in Braila, in calitate de cumpira- gt
care, dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles conti:
uprinse in act reprezinti vointa lor, au consimfit la autentzﬁc __
ascris si au semnat unicul exemplar. , 5
in temeiul art. 12 lit. b) din Leg
otariale nr. 36/1995, repubhcaté cu modlﬁcénle ulte
utentic prezentul inscris.
S-a incasat snorarml de = 165 lel cu TVA mclus cu bonul

a orzgmalul




