ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA MOVILA MIRESII
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 62
DIN 28.08.2020

Privind aprobarea concesionarii fara licitatie publica a spatiului cu destinatie de cabinet
medical in suprafata de 68,78 mp situat in cladirea Dispensarului Uman Movila Miresii

Consiliul local al comunei Movila Miresii intrunit in sedintd extrordinara in
data de 24.08.2020;

Avand in vedere:

= raportul de evaluare intocmit de evaluator Economu Patriciu Cezar;

- referatul de aprobare prezentat de dl. primar si inregistrat cu nr.
5943/20.08.2020;

- referatul intocmit de secretarul general al comunei inregistrat cu nr.
5945/20.08.2020, si compartimentul financiar-contabil- impozite si taxe din cadrul
aparatului de specialitate inregistrat cu nr. 5946/20.08.2020;

- avizul favorabil al Comisiei pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice si a drepturilor cetatenilor si al Comisiei pentru dezvoltare
economico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si domeniului privat al
comunei, agricultura, gospodarire comunala, protectia mediului, servicii si comert;

- prevederile art. 14(2) din OG nr. 124/1998, privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale;

- Prevederile art. 2, art. 3, art. 4 din HGR nr. 884/2004, privind
concesionarea unor spatii cu destiantia de cabinete medicale;

= prevederile art. 108, lit. b, art. 354, 355 si 362 din OUG nr. 57/2019,
privind Codul administrativ;

In.baza prevederilor art. 129, alin.(2), lit. b si d, alin.(6), lit. b, alin.(7), lit. c
art. 139, alin.(3), lit. g, art. 196, alin(1), lit. a si art. 198, alin.(1) din OUG nr. 57/2019,
privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba concesionarea fara licitatie publica a spatiului cu destinatie de
cabinet medical in suprafata totala de 68,78 mp situat in cladirea Dispensarului Uman Movila
Miresii, str. Orizont nr. 270, inscris in cartea funciara cu nr. 75329 catre medicul de familie
Chioveanu Maria.

Art. 2 Se aproba insusirea raportului de evaluare intocmit de catre evaluator
Economu Patriciu-Cezar conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba documentatia de atribuire conform anexei nr. 2 la prezenta
hotarare . :

Art. 4 Se aproba documentatia de atribuire cuprizand studiul de oportunitate si
caietul de sarcini privind concesionarea spatiului cu destinatie de cabinet medical conform
anexei nr. 3 la prezenta hotarare .



Art. 5 Se aproba valoarea redeventei la suma de 188 lei /luna, respectiv 2.252
lei/an conform raportului de evaluare.

Art. 6 Durata concesiunii este de 15 ani cu posibilitatea prelungirii pentru o durata
care insuma cu durata initiala sa nu depaseasca durata prevazute de prevederile legale in
vigoare.

Art. 7 Se imputerniceste dl. primar Panturu Dumitru pentru a semna in numele
Comunei Movila Miresii, judetul Braila contractul de concesiune.

Art. 8 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza primarul
comunei prin compartimenele de specialitate.

Art. 9 Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta Institutiei Prefectului jud. Braila
prin grija secretarului general al comunei.

Art. 10 Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publicului prin publicare in
Monitorul Oficial Local prin grija secretarului general comunei.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta publica la data de 28.08.2020 cu un numar de 10 voturi, din numarul total de 13
consilieri locali in functie.

Presedinte de sedinta,
Consilier local,
Lazar Cristian |\

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretarul general al comunei,
Drdgus Viorel
[ T
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ANEXA NR. 1 LA HCL 62/28.08.2020

RAPORT DE EVALUARE

Al proprietatii imobiliare formata din: ,cladirea CI regim de inaltime P+1E
partial, cu destinatia Dispensar Uman”, situatain comuna Movila Miresii, str.
Orizont nr.270, Cv 23, P 547",- Carte Funciara nr. 75329 -

proprietatea UAT Movila Miresii

- domeniului privat-

Data evaluarii: 25.07.2020

Solicitanti: UAT Movila Miresii
Destinatar: UAT Movila Miresii




REZUMATUL LUCRARII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a redeventei pentru constructia “Dispensar
Uman constructie C1 in regim de inaltime P+I1E partial”, situatd in comuna Movila Miresii,
str. Orizont nr. 270, Cv 23, P 547",- Carte Funciara nr. 75329 - proprietatea UAT
Movila Miresii - domeniului privat.
Solicitantii lucrarii: UAT Movila Miresii
Destinatarul lucrdrii: UAT Movila Miresii
Data evaludrii: 25.07.2020
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4.8340 Lei/ Euro.
Valorile estimate nu includ TVA.
Valoarea de piatd estimata constructie C1 — Dispensar uman — (abordarea
prin costuri)
Valoarea de piata estimata = 316.000 lei
Suprafata construita desfasurata este Sc desf = 685,10 mp
Suprafata utila desfasurata este Su desf = 554,95 mp
Valoarea estimatd a redeventei anuale este pentru suprafata utila desfasurata
Sc desf= 554,95 mp, este: |
Valoare redeventa estimata = 18.172 lei ( 32,75 lei/mp)
Valoarea estimatd a redeventei lunare este pentru suprafata utila desfasurata
Sc desf= 554,95 mp:
Valoare redeventa estimata 1.514 lei (2,73 lei/mp)
Pentru cabinet medical individual cu suprafata utila Su= 68.78 mp, valoarea estimata
pentru redeventa anuala este:
Valoare redeventa anuala estimata = 2.252 lei ( 32,75 lei/mp )
Valoarea estimata a redeventei lunare pentru suprafata Sc= 68,78mp, este:

Valoare redeventa lunara estimata =188 lei ( 2,73 lei/mp )

Data: 25.07.2020

Membru/%fulqr__‘__k, ; is/ A
Ing. Econg{;rj??a _a:mgCrezc;gr,?




despre posibile surse de contaminare, poluare si nu se
poate aprecia gradul de rezistenta pentru C1 si C2.

CEA MAI BUNA In conformitate cu Cadrul general - SEV 100, paragraful 32,
UTILIZARE cea mai buna vutilizare a unui activ reprezinta “utilizarea
care ii maximizeaza potentialul si care este posibila,
permisa legal si fezabila financiar. ”
Imobilul evaluat are cea mai buna utilizare; activitatea de
asistenta medicala si rezidentiala.
DOCUMENTATIA Carte Funciara nr. 75329- com. Movila Miresii conf Extras
CADASTRALA de Carte Funciara pentru Informare nr. 51039 / 21.07.2015

SITUATIA ACTUALA A
PROPRIETATII

Terenul in suprafata $=2.071 mp si cladirile C1 in suprafata
construita Sc = 407 mp, suprafata construita desfasurata Sc
desf = 685,10 mp si suprafata utila desfasurata Su desf =
554,95 mp este in prezent ocupata de un cabinet medical
individual si locuinte de serviciu. Se preconixeaza
amenajarea a inca un cabinet medical individual in
suprafata utila Su = 69,02 mp, este proprietatea UAT Movila
Miresii, jud. Braila, domeniul privat

DESCRIEREA ZONEI DE AM

PLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Zona centrala sat Movila Miresii,, comuna Movila Miresii,
str. Orizont nr. 270, jud. Braila

ARTERE IMPORTANTE DE

Auto: prin DN22, Braila - Rm. Sarat. Calitatea retelelor de

CIRCULATIE IN transport: corespunzatoare.
APROPIERE
CARACTERUL ZONEI- Tipul zonei: zona centrala a com. Movila Miresii cu case
UTILITATI de locuit, magazine.
Utilitati publice
Electricitate:da
Apa:da
Gaze: nu
Canalizare:da
GRADUL DE POLUARE | Poluare normala
ORIENTATIV
AMBIENT Linistit

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta: centrala in cadrul sat Movila Miresii
comuna Movila Miresii, amplasare buna. Dotdari si retele
edilitare apa si energie electrica si canalizare. Poluare

normala. Ambient linistit.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DESCRIEREA PIETEI Piata medie

NATURA ZONEI Zona: rezidentiala, activitati economice, invatamant
gimnazial

OFERTA DE PROPRIETATI In stagnare

IMOBILIARE SIMILARE

CERERE DE PROPRIETA]’I In scadere

IMOBILIARE SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI
intre cerere/oferta )

Dezechilibru in favoarea OFERTEI

PRETURI IN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: 1 euro/mp Au
Maxim: 10 euro/mp Au




CHIRII TN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: 0,1 EURO /mp/ luna
Maxim: 3 EURO /mp/ luna

CONCLUIZII §I TENDINTE
PRIVIND PIATA PROPRIETATII

Tendinta de crestere in favoarea OFERTEI

REZULTATUL CERCETARII: Valorile de piata a imobilelor
similare sunt constante (datoritd conditiilor actuale ale
pietei imobiliare). Piata imobiliara este foarte putin activa
la acest tip de proprietati. Perioada de vanzare este de

peste 6 luni.
10. EVALUAREA
REGLEMENTARI §| CADRU LEGAL
STANDARDE INTERNATIONALE | = SEV 100 - Cadru general
DE EVALUARE, STANDARDE | = SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii
DE EVALUARE ALE BUNURILOR | = SEV 102 - Implementare
2020 + STANDARDE ANEVAR | = SEV 103 - Raportare
2020 = SEV 104- Tipuri ale valorii
= SEV 310 - Evaluari ale dreptului asupra proprietatii

= Glosar 2020

imobiliare pentru garantarea imprumutului

= SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

= SEV 232 - Evaluarea proprietatii  imobiliare
generatoare de afaceri

» GEV 430 - Evaluarea bunurilor imobile

* Cadru legal - Legislatia in vigoare

10.1.a ABORDAREA PRIN PIATA -

VALOAREA DE PIATA prin abordarea prin piata .

Nu se aplica
tip constructie specializata

VALOAREA NU CONTINE TVA

10.1.b ABORDAREA PRIN VENIT

VALOAREA DE PIATA prin venit
Valoarea estimata a redeventei pentru suprafata

32,75 lei / mp

utila
Pentru suprafata utila alocata noului CMI Valoare redeventa anuala

Su = 68,78 mp 2.252 lei
VALOAREA NU CONTINE TVA
10.1.c ABORDAREA PRIN COST
VALOAREA DE PIATA prin cost.
Valoarea estimata cladire C1 in suprafata

316.000 lei

vtila desfasurata Su desf= 554,95 mp mp

VALOAREA NU CONTINE TVA

W



11. EVALUAREA
Metode de abordare a evaludrii

Exista 3 aborddri ale evaludrii, dupd cum urmeaza:
a) Abordarea prin piata.

- consta in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de
proprietdti identice sau similare cu cea evaluata, pentru a ajunge la o indicatie asupra
valorii acesteia.

b) Abordarea prin venit.

- consta in analiza capacitatii proprietdti evaluate de a genera venituri din
inchiriere si estimeaza valoarea proprietdtii prin convertirea venitului estimat (de regula, intr-
un an) in valoare prezenta.

c) Abordarea prin cost.

- consta in estimarea costului curent de inlocuire a unei proprietdti echivalente
moderne, din care se scade deprecierea totala, din orice cauze (fizice, functionale,
economice) care face ca proprietatea evaluata sa fie mai putin atragatoare fata de
situatia cand ar fi fost noua.

11.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valorii, prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale cdror preturi se cunosc. Abordarea prin piata
utilizeazd procesul de lucru in care estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gGsi proprietdti similare si comparénd apoi aceste proprietdti cu cea evaluata.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietdti competitive si

comparabile. ,
) Deoarece cladirea C1 cu destinatie Disbensar uman este o cladire specializata nu
exista o piata imobiliara, nu se fac oferte sau tranzactii cu astfel de cladiri specializate

11.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructilor a
deprecierii cumulate si addugarea la acest rezultat a valorii terenului (inclusiv amenajdrile
acestuia), estimate la data evaludrii.

Aceastd abordare comparativ@ ia in considerare ca substitut, pentru cumpdrarea
unei anumite proprietdti, alternativa de a achizitiona un activ echivalent modern cu
aceeaqsi Utilitate. In contextul proprietdti imobiliare, aceasta ar implica atat costul
achizitiondrii unui teren echivalent cat si costul construirii unei cladiri noi echivalente. Fara sa
fie implicate timpul, riscul si neadecvarea, pretul pe care un cumpdrdtor |-ar plati pentru
activul de evaluat nu ar fi mai mare decat costul unui echivalent modern.

Adeseori, activul de evaluat va fi mai putin atractiv decat costul echivalentului modern
din cauza varstei sau deprecierii. O ajustare a costului de inlocuire cu deprecierea este
necesard pentru a reflecta aceasta. 5

Consideram ca pentru estimarea valorii de piata la cladirile C1 este recomandata
aceasta metoda a costului deoarece existd un numar limitat de tranzactii/oferte din cauza
naturii specifice, modelului sau localizarii activului, cladirile sunt relativ vechi dar exista
destule informatii referitoare la exploatarea si intretinerea lor asa incat deprecierile sa
poata fi estimate cat mai bine.




Abordarea se bazeaza pe urmatoarele metode : metoda costului de inlocuire si
metoda costului de reconstructie

Costurile pot fi estimate prin: metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor
segregate si metoda devizelor. Cel mai adesea se utilizeaza cataloage cu costuri de
constructie.

Pentru estimarea valorii de piata a cladirilor supuse expertizei de evaluare consider ca
fiind recomandata metoda costul de ihlocuire care se determind prin metoda costurilor
unitare.

In metoda costurilor de Tnlocuire al constructiilor se estimeaza valoarea constructiei in
anul punerii n functiune iar apoi se actualizeazd valoarea si se determind valoarea de
piatd elimindndu-se pierderile de valoare datorate deprecierii cumulate.

Deprecierea cumulatd va fi estimatd pe baza uzurii fizice, neadecvdarii functionale
si a deprecierii externe.

Valoarea cladirilor si utilitatilor se determinatd prin stabilrea costului prezent (de
inlocuire) din care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizicd, functionald si
externd.

Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire - Depreciere cumulatd
inicare:

Costul de inlocuire se determind prin aplicarea metodei costurilor unitare ce presupune
estimarea costului actual sub forma de cost unitar — pe unitatea de suprafatd, determinat
pentru o constructie cu structuri similare. In acest sens, au fost analizate costurile de
Tnlocuire pentru cladire hala de productie si depozit (informatie preluatd din
Costuri de reconstruclie — costuri de inlocuire. Cladiri industriale, comerciale si agricole - C.
Schiopu, ed. IROVAL 2015) si Indici de actualizare costuri de reconstructie-costuri de
inlocuire- 01 August 2019-31 lulie 2020- Iroval 2019.

Deprecierea fizica = pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii si uzurii unui
activ in functiune si expunerea factorilor de mediu.

Deprecierea functionald = pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologic, supradimensiondrii  cladirii,  stilului  arhitectonic  sau al instalajilor  si
echipamentelor atasate.

Deprecierea externd = constd in pierderea de valoare datoratd unor factori externi
proprietatii cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale.

Pentru estimarea deprecierii fizice s-a apelat la Ghidul P-135, cuprinz&nd coeficientii
de uzurd fizicd normald avizat de CTS al MLPAT cu nr.67/23.08.1999.

Astfel coeficientul de depreciere fizicd s-a stabilit pe subansamblele constituentt
respectiv: structura de rezistentd, anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare), finisaje
si instalatii, care au fost estimate tinGdnd seama de urmdatoarele aspecte de ordin general:

- durata de viata consumata pentru structura de rezistentd;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de viatd
normatd a lor;

- starea instalaliilor, durata de viatd, nivelul de reparatii sau de inlocuire,
datele executadrii acestor lucrari.

-analiza directa facuta cu ocazia inspectiei

Deprecierea fizica, functionald si externd sunt prezentate in fisele de calcul
pentru fiecare constructie In parte .

Metodologia de calcul este prezentatd in Fisele de calcul -Anexa nr. 1.




11.3 Abordarea prin capitalizarea venitului

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului. Aceasta abordare ia in
considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si indica
valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-
o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare.
Premisa de baza in cazul aborddrii prin venit este existenta unei relatii direct proportionale
intre capacitatea de a genera profit si valoarea proprietdtii imobiliare.

Valoarea de randament exprima valoarea de piata a proprietdtii imobiliare in
intregul ei - teren si constructii - presupun@nd ca aceasta e in perfecta stare si realizeaza
venituri din chirii.

Capitalizarea directa - este 0 metoda utilizata pentru a converti estimarea venitului
asteptat pentru un singur an, intr-un indicator de valoare printr-un singur pas direct,
respectiv, divizarea venitului estimat cu o rata de venit potrivita sau multiplicand venitul
estimat cu un factor potrivit.

Estimarea chiriei

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii = se
stabileste, dupd caz, prin hotdrarea consilivlui judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consilivlui local, astfel Incat sa asigure recuperarea
pretului de vanzare al terenului, In conditi de piatd, la care se adaugd costul
lucr&rilor de infrastructura aferente ". De asemenea conform Noului Cod Civil art.

694, durata dreptului de superficie: ,,dreptul de superficie se poate constitui pe o
durata de cel mult 99 ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi
reinnoit.”

In conditile date sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a concesiunii sau durata dreptului de superficie se va
stabili astfel incat sa asigure recuperarea in minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretului de
vanzare a terenului. '

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor,

astfel:
k = Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2018- 2019

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de
piatd si anume:

_vwi=1 Venit—an;
= T + V
Ln (1+k) .

unde Vit = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece
legislatia prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de superficie.

Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul transmiterii
dreptului de folosinta.

Valoarea de bio{ré, pe de alta parte, este:

= 1
V=r X Z;’l_l m




unde r = redeventa anuala

Pentru determinarea redeventei anuale utilizam formula:
vV
i=1_ 1
"=kt

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 2.

12. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

12.1 Déefinitii

Valoarea de piata

Tipul de valoare estimata este valoarea de piata.
In conformitate cu Cadrul General - SEV 100, paragraful 29, definitia valorii de piata este
urmdatoarea: ,Valoarea de piata - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intfre un cumparator hotarat si un vanzator hotara’
intr-o franzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

12.2 Ipoteze siipoteze speciale:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de cdatre o tertd persoand fard obftinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la
punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in
afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoand, pagube rezultate Tn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare Tsi pdstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si polifici, rdman nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fic
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost facute
cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, c& nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. Tn cazulin care existd o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (fitlul de proprietate
este valabil) si responsabild.

4. Se presupune cd proprietatea imobiliard In cauzd respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar ih cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul
raportului s& vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante
(md&surdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatorul nu are cunostintd asupra
std@rii ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acesteq,




starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditi dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada efectudrii analizei
obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu frebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de
informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
ofer& garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare infocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt
adevdarate si corecte. Evaluatorul nu i asumad responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu i va
dezvdlui unei terte persoane, cu excepfia situatfilor prevdzute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp
judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimt@mantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut Inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poatd fi utilizatd, In orice scop, de cdatre orice persoand, cu exceptia clientului si a
creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport.
Consimt@mantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poatd . fi modificat sau fransmis unei terte parti, inclusiv altor
creditori ipotecari, alfii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

11. Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietdtii.

lpoteze de urbanism:
- nu au fost efectuate cercetari asupra restrictiilor de urbanism si s-a considerat
ca dezvoltdrile ulterioare se pot face in aceleasi conditii cu cele actuale
- in absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca
proprieratea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strdzilor sau expropriere
- evaluarea s-a efectuat presupundnd ca proprietatea in cauza a fost
construita in conformitate cu Autorizatia de construire si este ocupata si folosita cu
respectarea prevederilor legale,
- terenul de fundare este incadrat in categoria “teren normal de fundare”,
care se preteazd la ridicarea de constructii, fara sa necesite masuri speciale 0
terenul nu e fraversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se situeazd la o
addncime medie

13. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta sursele de
informare:
1. Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor
si constructiilor de locuinte- procentual si valoric- decembrie 2019, Matrix Rom Bucuresti
2. Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire-cladiri industriale, comerciale si
agricole constructii speciale —Corneliu Schiopu — ed. Iroval Bucuresti 2015.




3. Indici de actualizare — Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire —Perioada 1
August 2019-31 lulie 2020-Iroval Bucuresti 2019

4. Ghid cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupal
"constructii- P 135- 1999

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c& raportul de evaluare, pe care 1 semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client
sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzd si cu bund credinta ca:

1. Afirmatile declarate de cdatre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si
corecte. Estimarile si concluzile se bazeazd pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate si corecte.

2. Andlizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale
si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de mdarimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in
functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indepliniri misiunii In mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a
acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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16. CONCLU1ZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a redeventei pentru constructia “Dispensar
Uman constructie C1 in regim de inaltime P+I1E partial”, situatd in comuna Movila Miresii,
str. Orizont nr. 270, Cv 23, P 547",- Carte Funciara nr. 75329 - proprietatea UAT
Movila Miresii - domeniului privat.
Solicitantii lucrarii: UAT Movila Miresii
Destinatarul lucrarii: UAT Movila Miresii
Data evaludrii: 25.07.2020
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4.8340 Lei/ Euro.
Valorile estimate nu includ TVA.
Valoarea de piatd estimata constructie C1 - Dispensar uman — (abordarea
prin costuri) |
Valoarea de piata estimata = 316.000 lei
Suprafata construita desfasurata este Sc desf = 685,10 mp
Suprafata utila desfasurata este Su desf = 554,95 mp
Valoarea estimatd a redeventei anuale este pentru suprafata utila desfasurata
Sc desf= 554,95 mp, este:
Valoare redeventa estimata = 18.172 lei ( 32,75 lei/mp)
Valoarea estimatd a redeventei lunare este pentru suprafata utila desfasurata
Sc desf= 554,95 mp:
~ Valoare redeventa estimata 1.514 lei (2,73 lei/mp)
Pentru cabinet medical individual cu suprafata utila Su= 68,78 mp, valoarea estimata
pentru redeventa anuala este:
Valoare redeventa anuala estimata = 2.252 lei ( 32,75 lei/mp )
Valoarea estimata a redeventei lunare pentru suprafata Su= 68,78mp, este:

Valoare redeventa lunara estimata =188 lei ( 2,73 lei/mp )

Data: 25.07.2020

Expert Evolug,
Membru T
Ing. Econ6r

]




14. ANEXE.
Anexa 1. Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumpdardtor nu va plati mai mult pentru
un activ, decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin
cumpdarare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect, cu active identice sau similare, al cdror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi
nchiriatd, la data evaludrii, intfre un locator hotardt si un locatar hotarét, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupd un marketing
adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si
fard constrngere.

Cumparator special - un anumit cumparator, pentru care un anumit activ:
are o valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra
acestuia si care nu ar fi disponibile altor cumpdaratori de pe piatad.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valorii.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de
proprietatea imobiliara.

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o
intreprindere, dintr-o participatie la o infreprindere sau din utilizarea unui grup de
active, care nu sunt separabile.

Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin
proprietdtile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi
si beneficii economice proprietarului sAu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o
cladire, sau o parte a unei cladiri, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a
obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai
degrabd decdat pentru:

- utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau

pentru scopuri administrative; sau

- vanzarea pe parcursul desfasurdrii normale a activitdtii.

lpotezd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de
faptele efective, existente la data evaludrii, fie care nu ar fi facute intr-o tranzactie
de un participant tipic pe piata, la data evaludrii.

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflectd
potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si toate elementele care sunt o parte
naturald a acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost
atasate terenului, cum ar fi cladirile si constructile de pe amplasament si toate
elementele permanent atasate cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice si
electrice care asigurd functionarea unei cladiri, aflate atatin subsol, cat si
deasupra solului. ‘

Tip al valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei

valori. '

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru
un proprietar potential, pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.




Valoare justd - pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrate, care reflectd
interesele acelor parti.

Valoare speciald - o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui
activ, care au valoare numai pentru un cumpdarator speciall.

Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotardt, intr-o tfranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat siin care
partile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a
doud sau mai multe active sau drepturi, In urma cdreia valoarea combinatd este mai
mare decdt suma valorilor separate




Anexa 2. Fisa de calcul valoare estimata teren prin abordarea prin cost

Proprietar:
Denumire si adresa
obiectiv:

Data evaluarii:

UAT MOVILA MIRESII- DOMENIU PRIVAT

CORP DISPENSAR UMAN MOVILA MIRESII-STR. ORIZONT NR. 270, CV. 23, P. 547/2

Suprafata construita Sc(mp)= __407.0
Suprafata desfagurat .
construitd Sdc (mp) = | 685.1
" Cost Coef.
Ssucp/rasfzgca catalog Total cost corectie cgriifie Cost total
ki (euro/mp, | (euro, lei) | distants de o ‘eré (euro, lei)
P lei/mp) transport P
Nr. " .
crt Denumire / Simbol
g D E
A B C=AxB
infrastructura
1 FCSB-V3 2781 723.9 201,345.5 0.983 0.997 197,248.6
2 FCSB-V1 128.9 446.0 57,4716 0.983 0.997 56,302.1
Total . 253.5513. .
Suprastructurd | Structura .
1 8ZIDCAR24PS 278.1 9449 262,814.5 0.983 0.997 257,466.8
2 8ZIDCAR24EFS 1289 902.6 116,309.0 0.983 0.997 113,942.4
3 8ZIDCAR24EFS 278.1 902.6 251,049.2 0.983 0.997 245,940.9
Total . 617,350.1
Invelitori
407 414. 620. 3 ;i K
1 INVTZ 07.0 43 168,620.1 l 0.983 I 0.997 165,189.1
Total 165,189.1
Finisaje | '
i :
1 FICLBTIPB 685.1 1,325.8 908,358.6 0.983 0.997 889,875.5
Total bovores
Instaltii electrice .
1 IECLBTIPB 2781 2376 66,086.1 0.983 0.997 64,741.4
ELINGR 407.0 136.2 55,433.4 0.983 0.997 54, :'-.05.5
Total 119,046.8
Instalatie sanitara ,
1 ISCLBTIPB 548.0 I 197.0 107,956.0 0.983 0.997 105,759.3
Total 105,759.3
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO, LEI) . '2,1’59,7:7!.‘:5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP, LEI/MP) 3132
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO, LEI) 1,807,371.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP, LEI/MP) 28380

Sdc (mp)




Depreciere fizica Dfiz

57.68%

Cost de Uzurs Valoare
Nr. Denumire inlocuire fizicd ramasa
Crt. substructura brut CIB (%) actualizata(1)
(euro, lei) (euro, lei)
Structura de
1 rezistenta 870,900.8 60% 348,360.3
2 invelitori $i terase 165,189.1 50% 82,594.5
inchideri
3 perimetrale 0.0 0% 0.0
4 Finisaj 889,875.5 55% 400,444.0
5 Instalatii electrice 119,046.8 55% 53,571.1
6 Instalatii sanitare 105,759.3 40% 63,455.6
Instalatii de
7 incalzire 0.0 0% 0.0
Total cost cu tva (Euro, Lei) HHHRG 948,425.5
Total cost cu tva (Euro/mp,
Lei/mp) . 3,1392 1,384.3
Total cost fara tva (Euro, Lei) HEHHRYE 764,859.3
Total cost fara tva (Euro/mp, ;
Lei/mp) 2,638.0 1,116.4
Depreciere functionala Dfunct
= 45% 420,673
Depreciere externa Dext = 25% 315,504
Costul de inlocuire net CIN = 315,504

e ]




Anexa 3 - Estimarea chiriei

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, astfel:

k = Rb + Ri unde:

Rb =rata de baza fard risc

Ri = riscul investitiei Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii de referintd a

Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2018- 2019

Luna Dobdanda
lulie - 2019 2:50
august - 2019 2.50
septembrie -2019 2.50
octombrie - 2019 2,50
noiembrie — 2019 2,50
decembrie - 2019 2,50
ianuarie — 2020
februarie — 2020 2,50
martie — 2020 2,00
aprilie — 2020 2,00
mai — 2020 2,00
junie — 2020 1,75
MEDIA 231

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 0,40%
conditii economice 0,20%
management 0,20%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 0,40%
localizare 0,20%
dimensiunea/calitatea spatiului 0,20%
TOTAL 0,80%
k=231%+0,80% =3.31%
Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul inchirierii.
i=1 '
1
Z (1 + k)t 17,389
Valoarea de piata -lei/ mp 461,22
Suprafata de constructie (mp) 681,10
Valoare constructie (lei) 316.000
Redeventa :
Redeventa anuald -lei/ mp 32,75
Redeventa anuald total suprafatd 68,78 mp lei 2.252
Redeventa lunard -lei/mp 2,73
Redeventa lunara total suprafatd-lei 188

Curs Euro:

4,8340 lei




Anexa 4 - Acte:

S

o i Q’L— &) g,
L4 ' P
Aﬂgg& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA éé’ :

ABERELS TR 3.5
¥ »

wuehislennon Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila

Dosarul nr. 51039/21-07-2015
INCHEIERE Nr. 51039

REGISTRATOR Leitoiu Dantela Catafing
ASISTENT REGISTRATOR Turiac Petruta

Asupra cereril introduse de PRIMARIA MOVILA MIRESI] domiciliat in Romania, Jud. BRAILA, Loc,
Movila Miresit priving prima Inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.L) in cartea funciara s in
baza:

- act administrativ nr. 24/26-03-2013 emis de CONSILIUL LOCAL MOVILA MIRESII, si anexa la
HCL 24/2013, act administrativ nr, 3846/14-07-2015 emis de PRIMARIA MOVILA MIRESIL adresa nr,
4494/25,08,2015 UAT MOVILA MIRESII;

fiind indeplinite conditille prevazute Ia art, 26 din Legea cadastrulul st a publicitatii imobiliare nr, 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel,

pentru servickul avand codul 211,

Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exists impedimente la inscriere

DISPUNE

Adrmiterea cererii cu privire la :

= imobilul cu n cadastral 75329, Inscris In cartea funciara 75329 UAT Movila Miresii;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoares ;
COMUNA MOVILA MIRESII - DOMENIUL PRIVAY, sub B.1 din cartea funciara 75329 UAT Movila
Miresii;

- s¢ intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra AL.L, A1.2 in
favoarea : COMUNA MOVILA MIRESII - DOMENTUL PRIVAT, sub B.2 din cartea funciara 75329
UAT Movila Miresii;

Prezenta se va comunica partilor:
Comuna Movila Miresii -,

*) Cu drept de reexaminare in termen,de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
¢ Publicitate Imobiliard Braila, se inschie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef,

Datn sotutioniivil, i 5
04-09-2015 hDaniela Catalina

'} Cu excephia siustilor prevazute Is Art, 62 sbin. {ra M mm: n
Fonciars, aprobat prin ODG Ne, 70002014,




CARTE FUNCIARA NR. 75328 Comuna/Oras/Municipiu: Movils Miresii

7~ P’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cemerel Si0
¥  pentru INFORMARE b ]

AGERELE BATIINALS
BEEABABEEY B
PHREEIRARE PRI AL

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila

TEREN

A, Partes X. DESCRIEREA IMOBILULUX

intravilan

Adresa: Movile Miresti, Cvartal 23, PARCELA 547, Strads Orizont,

nr, 270

oy | Nl

Nr | nrcadastral Suprafata® {mp)

Observatii / Referinte

AL

75329 2,071

CONSTRUCTII

Nr. | Nr.cadastrat
Crt, | Nr.topografic Adress

Observatil / Referinte

ALl

BRSO Mevils Miresl, Cvartal

DISPENSAR UMAN P+1 PARTIAL, EDIFICAT DIN
3, parcets 547, CARAMIDA, ACOPERIT CU TABLA, RACORDAT LA
Strada Orfronk, . 270 RETELELE DE ENERGIE ELECTRICA, APA SI CANALIZARE,

AL

75329402 Mavils Miresh, Cvartal MAGAZIE EDIFICATA DIN CARAMIDA, ACOPERITA CU

Strads Orizont, o 270

23, parcels 547, TABLA, RACORDATA LA RETEAUA DE ENERGIE ELECTRICA,

B. Partea 11, PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoars a Greptul 48 Proprietate si aite drepturi resie Observatii / Referinte

51038 / 21.07.2018

Act administrativ nr. 24, din 26.03.2013, emis de CONSILIUL LOCAL MOVILA MIRESIL, st anexa la HCL 2472013, sct
administrativ or. 3846/14-07-2015 emis de PRIMARIA MOVILA MIRESIE adress nr. $494/25.08, 2015 UAT MOVILA MIRESTH

B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuals 1/ 1

Al I

1}

COMUNA MOVILA MIRESI - DOMENIUL PRIVAY

B2 {intabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia 1 / 1

AL1 A12 |

1)

COMUNA MOVILA MIRESTE - DOMENIUL PRIVAY

C, Partea II1, SARCINI

Tnscrieri priving dezmambramintels dreptulul e proprietate, ot atii / Refarint

drepturile reaie de garantie si sarcini

NU SUNT

[




CARTE FUNCIARA NR. 78329 Comuna/Oras/Municipiu: M&X
Anexa Nr, 1 la Partea I

TEREN intravitan

Adresa: Movils Miresii, Cvartal 23, PARCELA 547, Strada Orizont, nr. 270 S
Bupratsta : i
Nr. cadastrat Observatii / Referinte 1%
(mp)*
75329 2.071 . |
* Bup este determi iy planut de projectie Steren 7, » %

75323

Date referitoare Ia teren
ﬁmm{m) L2 L r. Observatii / Referinte
1} curi | DA 2.071 F2] 547 ' - -
constructit
Bate referitoars s constructii
g’i i Supraf. (mp) M"‘“’“‘ Observatil / Refarinte
ALY PEIZRCY | constrocth 407 Ci sete DISPENSAR UMAN P41 PARTIAL, EDIFICAT DIN
Sdministrativie CARAMIDA, ACOPERTY CU TABLA, RACDRDAT LA
5 g% RETELELE DE ENERGIE ELECTRICA, APA ST CANALIZARE.
il
ALE | TSRISCZ | gonstroctd 90 Cu acte MAGAZIE EDIFICATA DIN CARAMIDA, ACOPERTTA CUF
anexa TABLA, RACORDATA LA RETEAUA DE ENERGIE ELECTRICA.
Lungime Segmente
1} Valorite segmenteior
sunt obtinute din in pian,
Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™ tm)
3 F 13,2
% 3 2,2
3 d X0
e o e e

=

20
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CARTE FUNCIARA NR. 75329 Comuna/Oras/Municipiu: Movila Miresii

WM»W

Valorile lungimilor segmentelor
:?m obtinute din prolectie in plan,
Punct Lungime

sfarsit | segment ™ (m)
167
250
48.8
375
#8726

28

*umnm;mmmmmawmnmnammnjm:amwﬂmqm.
"-mumammmmwmmMmMmemmm-wm.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciara originald, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte fundiara este valabil Ia autentificarea de catre notarul public & actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditille legii,

S-a achitat tariful de O RON, pentru ; erviciul de publicitate imobiliar$ cu codul nr. 211,

Data sohutionsri, tent-regh
04/09/2015 PETRUTA TURIAC

Data eliberbrti, /
N A - 1

Lg 08 1%

b oo g s g 2y s
e A — gt o gt e e




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000 54039 / 2ian nx

r.m » imobilului (mp) Adresa imobilului
;3 359 3071 Tntravilan, sat Movila Miresil, sir. Orizont, nr. 270 (CV23, PS47)
Nr, Cartea Funciara Unitates Administrativ Teritoriala (UAT)
AOVIEA MIRESH
%m
A, Date referitoare Ia teren
Nr. parcela|Categoric de folosinte.  Suprafata (mp) Mentiuni
i Ce 071 Fmprejmuire cu gard lemn: 1-2, 8-9; nemat.: 2-3-4-5-6;
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ANEXA NR. 2 LA HCL 62/28.08.2020

DOCUMENTATIA DE LICITATIE
Privind aprobarea concesionarii fara licitatie publica a spatiului cu destinatie de cabinet
medical in suprafata de 68,78 mp situat in cladirea Dispensarului Uman Movila Miresii,
strada Orizont nr. 270, inscris in cartea funciara cu nr. 75329

A. STUDIU DE OPORTUNITATE

Prezentul a fost intocmit avand in vedere urmatoarele acte normative:

- QUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

- OG nr. 124/1998, privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale;

- HGR nr. 884/2004, privind concesionarea unor spatii cu destiantia de cabinete
medicale;

- Ordinul comun MS/MAI nr. 946/299/2004, pentru aprobarea modelului-cadru al
contractului de concesiune incheiat in temeiul HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale.

1. INFORMATII PRIVIND PROPRIETARUL SPATIULUI

1.1.  Denumire : Comuna Movila Miresii;
1.2. Sediul : Localitatea Movila Miresii, str. Orizont, nr. 773, comuna Movila
Miresii, judetul Braila, cod postal 817100;
1.3. Date de contact : telefon 0239697914, fax 0239697867, e-mail:
brmovilamiresii@yahoo.com, web www.brmovilamiresii.ro;
1.4. Cod identificare fiscala: 4342723;
1.5. Cont bancar : RO47TREZ15121A300530XXXX deschis la Trezoreria Braila.

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CARE FACE OBIECTUL ACORDARII
CONCESIUNII -

Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesiunii:
Imobilul (dispensar uman) si amplasat in localitatea Movila Miresii, str. Orizont
nr. 270, CV 23, P 547, CF 75329.
Spatiul cu destinatie de cabinet medical care face obiectul concesiunii este
situat la parterul cladirii are o suprafata de 68,78 mp este compus din:
- sala tratamente: S = 15,75 mp;
- sala consultatii: S = 15,75 mp;
- sala asteptare:S = 29,92 mp;
- grup sanitar: S = 9,36 mp.
Cladirea beneficiaza in prezent de urmatoarele utilitati publice:
- apa curenta;
- canalizare la fosa septica;
- energie electrica;
- telefonie fixa si internet;
- salubrizare deseuri menajere;
- Incalzire cu lemne.



Regimul juridic al bunului care face obiectul procedurii:

Cladirea Dispensarului Uman in suprafata totala de 685,10 mp, si terenul
intravilan aferent in suprafata de 2.071 mp face parte din domeniul privat al comunei Movila
Miresii fiind inscris la pozitia nr. 1 din inventarul bunurilor care fac parte din domeniul
privat al comunei . fiind inscris in Cartea funciara cu nr. 75329 avand numarul cadastal
75329.

In prezent spatiul care face obiectul procedurii este neutilizat, fiind liber de
orice sarcini.

Regimul urbanistic:

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 53/30.09.2018,
destinatia terenului pe care este amplasata cladirea Dispensasului uman : Zona mixta M
avand ca destinatie locuire, comert si interes public.

Destinatia cladirii este de dispensar medical si orice modifacare a destiantiei
totala sau partiala a acestuia se face numai cu avizul obligatoriu al Directiei de sanatate
publica si cu respectarea legislatiei privind urbanismul.

3. MOTIVELE DE ORDIN SOCIAL, ECONOMIC SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA
INITIEREA CONCESIUNII. :

Comuna Movila Miresii inregistreaza un numar de 4200 locuitori este in prezent
deservita de un singur cabinet e medicina de familie, acesta fiind supraaglomerat, timpii de
asteptare fiind foarte lungi iar vizitele la domiciliul pacientilor fiind foarte greu de asigurat
datorita aglomeratiei de la cabinet.

Precizam ca in comuna au functionat doua cabinete de medicina de familie, dar
din februarie 2018, un cabinet s-a inchis, medicul titular plecand in alt judet. In aceste
conditii, celalalt medic de familie a fost nevoit sa preia ceilalti pacienti inscrisi pe lista
medicului plecat, numarul acestora fiind foarte mare dapasind capacitatea de realizare a
serviciilor medicale prestate.

Este necesara infiintarea unui cabinet medical pentru medicina de familie in
vederea acordarii serviciilor medicale in conditii optime populatiei, avand in vedere lipsa
cronica a medicilor de familie in spatiul rural.

Referitor la aspectul economic, prin infiintarea unui unou cabinet medical se vor
creea 2-3 locuri de munca, din care cel putin 2 (asistent medical si femeie serviciu) vor fi
ocupate de locuitori ai comunei.

De asemenea, la bugetul local se va colecta redeventa in suma de 2252 lei anual, la
care se vor adauga taxa pe cladire si teren.

Referitor la aspectele privind protectia mediului, activitatea de medicina de familie
nu are impact asupra acestuia, eventualele deseuri medicale vor fi eliminate de catre
societati specializate.

4. DESTINATIA OBIECTULUI CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Titularul dreptului de superficie trebuie sa desfasoare activitati de medicina de
familie in regim de continuitate si permanenta in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare privind functionarea cabinetelor medicale.



5. PROCEDURA DE ACORDARE A DREPTULUI DE CONCESIUNE

Bunurile imobile aflate in proprietatea privata a unitatilor administrativ-
teritoriale, utilizate in prezent pentru activitati medicale, pot fi date in folosinta gratuita,
inchiriate, concesionate ori vandute fara licitatie publica cabinetelor medicale sau, dupa
caz, unitatilor medico-sanitare cu personalitate juridica.

6. NIVELUL REDEVENTEI

Nivelul redevntei pentru intreaga suprafata este 2.252 lei/an, respectiv 188
lei/luna asa cum rezulta dinr aportul de evaloare. Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se
va indexa in functie de indicele de inflatie aferent anului fiscal respectiv.

7. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 15 ani cu posibilitatea prelungirii pentru o durata
care insuma cu durata initiala sa nu depaseasca durata prevazute de prevederile legale in
vigoare. ,




B. CAIET DE SARCINI

Prezentul a fost intocmit avand in vedere urmatoarele acte normative:

- OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

- OG nr. 124/1998, privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale;

- HGR nr. 884/2004, privind concesionarea unor spatii cu destiantia de cabinete
medicale;

- Ordinul comun MS/MAI nr. 946/299/2004, pentru aprobarea modelului-cadru al
contractului de concesiune incheiat in temeiul HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale

4. INFORMATII PRIVIND PROPRIETARUL SPATIULUI

4.1. Denumire : Comuna Movila Miresii;

4.2. Sediul : Localitatea Movila Miresii, str. Orizont, nr. 773, comuna Movila
Miresii, judetul Braila, cod postal 817100;

4.3. Date de contact : telefon 0239697914, fax 0239697867, e-mail:
brmovilamiresii@yahoo.com, web www.brmovilamiresii.ro;

4.4, Cod identificare fiscala: 4342723;

4.5. Cont bancar : RO47TREZ15121A300530XXXX deschis la Trezoreria Braila.

5. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CARE FACE OBIECTUL ACORDARII
CONCESIUNII

2.1. Obiectul contractului de superficie:

Transmiterea de catre proprietar pe o perioada de 15 ani concesionarului a
dreptului si obligatiilor de utilizare a unui spatiu cu destinatia de cabinet medical.

Spatiul care face obiectul prezentei documentatii va utilizat exclusiv pentru
functionarea unui cabinet medical pentru medicina de familie in conformitare cu
prevederile OG 124/1998.

2.2. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesiunii:
Imobilul (dispensar uman) si amplasat in localitatea Movila Miresii, str. Orizont
nr. 270, CV 23, P 547, CF 75329.
Spatiul cu destinatie de cabinet medical care face obiectul concesiunii este
situat la parterul cladirii are o suprafata de 68,78 mp este compus din:
- sala tratamente: S = 15,75 mp;
- sala consultatii: S = 15,75 mp;
- sala asteptare:S = 29,92 mp;
- grup sanitar: S = 9,36 mp.

2.3. Regimul juridic al bunului care face obiectul procedurii:

Cladirea Dispensarului Uman in suprafata totala de 685,10 mp, si terenul
intravilan aferent in suprafata de 2.071 mp face parte din domeniul privat al comunei Movila
Miresii fiind inscris la pozitia nr. 1 din inventarul bunurilor care fac parte din domeniul
privat al fiind inscris in Cartea funciara cu nr. 75329 avand numarul cadastal 75329.



2.4. Regimul urbanistic:

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 53/30.09.2018,
destinatia terenului pe care este amplasata cladirea Dispensasului uman : Zona mixta M
avand ca destinatie locuire, comert si interes public.

Destinatia cladirii este de dispensar medical si orice modifacare a destiantiei
totala sau partiala a acestuia se face numai cu avizul obligatoriu al Directiei de sanatate
publica si cu respectarea legislatiei privind urbanismul.

3. DURATA ACORDARII DREPTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune se incheie pentru o perioada de 15 de ani  cu
posibilitatea prelungirii acestuia prin acordul partilor pentru o durata care insuma cu durata
initiala sa nu depaseasca durata prevazute de prevederile legale in vigoare.

4. DESTINATIA OBIECTULUI CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1. Titularul dreptului de superficie trebuie sa desfasoare activitati de
medicina de familie in regim de continuitate si permanenta in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare privind fuctionarea cabinetelor medicale.

4.2. Titularul dreptului de concesiune isi va desfasura activitatea cu
respectarea normelor legale privind protectia mediului, PSI, sanatate publica si a celorlate
prevederi legale specifice activitatii si este obligat sa obtina autorizatiile si avizele necesare
desfasurarii activitatii.

4.3. Calitatea de titular al dreptului de concesiune o poate avea orice persoana
cu profesia de medic.

5. PROCEDURA DE ACORDARE A DREPTULUI DE CONCESIUNE

5.1. Bunurile imobile aflate in proprietatea privata a unitétilor administrativ-
teritoriale, utilizate in prezent pentru activitati medicale, pot fi date in folosinta gratuita,
inchiriate, concesionate ori vandute fara licitatie publica cabinetelor medicale sau, dupa
caz, unitatilor medico-sanitare cu personalitate juridica.

6. NIVELUL REDEVENTEI

6.1. Nivelul redevntei pentru intreaga suprafata este 2.252 lei/an, respectiv 188
lei/luna.

6.2. Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se va indexa in functie de indicele de
inflatie aferent anului fiscal respectiv.

6.3. Redeventa se va achita anual in numerar la casieria institutiei sau prin
virament bancar in doua rate egale care se achita pana la data de 31.03 si 30.09 a fiecarui
an pentru care se face plata.

6.4. Neplata la termenul stabilit a redeventei atrage majorari de intarziere in
cuantumut prevazut de legislatia fiscala in vigoare pentru plata impoziteor si taxelor locale
pentru suma ramasa de plata pentru fiecare luna sau fractiune de luna de intarziere.

6.5. Neplata redeventei pentru o perioada de 2 ani consecutivi atrage rezilierea
contractului fara alte formalitati iar suma neincasata va fi recuperata prin procedurile
legale referitoare la executarea silita.



7. CLAUZE CONTRACTUALE SPEFICIFE

7.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficiente in regim de
continuitate si permanenta a spatiului care face obiectul contractului.

7.2. Concesionarul este obligat sa exploateze pe riscul si pe raspunderea sa in mod
direct bunul care face obiectul contractului.

7.3. Cocnesionarul are drept de folosinta a bunului care face obiectul contractului
potrivit naturii acestuia si scopului stabilit de proprietar respectiv pentru cabinet medical
de medicina de familie.

7.4. Este interzisa subconcesionarea/subinchirierea sau darea in folosinta gratuita
a bunului care face obiectul contractului sa unei parti din acesta unor terte persoane fara
acordul scris al proprietarului.

7.5. Concesionarul este obligat sa achite redeventa la pretul si in termenul stabilit
prin contractul de concesiune.

7.6. Concesionarul este obligat la plata impozitelor si taxelor locale stabilite
pentru terenul care face obiectul prezentul contract si pentru constructiile realizate pe
acesta asa cum sunt ele stabilite conform legislatiei in vigoare.

7.6. Concesionarul este obligat la plata cheltuielilor privind utilitatile necesare
functionarii cabinetului medical. ,

7.7. Proprietarul are dreptul de a inspecta imobilul care face obiectul
prezentului contract verificand respectarea obligatiilor asumate de catre concesionar cu
notificarea scrisa prealabila a concesionarului.

7.8. Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul

drepturilor rezultate din prezentul contract.

7.9. Dreptul de superficie inceteaza pentru una din urmatoarele cauze:

a. La expirarea perioadei daca partile nu au hotarat prelungirea acestuia;

b. Prin consolidare, data la care terenul si constructia devin proprietatea
aceleiasi persoane;

€. Inainte de expirare prin acordul scris al ambelor parti;

d. Prin reziliere de catre Proprietar in cazul nerespectarii obligatiilor
contractuale de catre Superficiar sau a incapacitatii indeplinirii acestora;

e. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea

unilateral a contractului de catre Proprietarul terenului. In aceasta situatie, Proprietarul va
notifica de indata intentia de denuntare precum si motivele care au determinat aceasta
masura.

7.10. Contractul de incheie in forma aprobata de Consiliuluil local.

8. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONTRACTULUI

8.1. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
contractului de superficie sunt:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere
de orice sarcini proprietarului, la incetarea contractului. Sunt bunuri de retur, bunurile care
fac obiectul concesiuni, respectiv spatiului cu destinatie de .

b) bunuri de preluare - sunt considerate constructiile realizate de
concesionar in conditiile legii cu autorizatie de construire, constructii care la expirarea
contractului pot reveni proprietarului n masura in care acesta din urma isi manifesta
intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila
actualizata

c) bunuri proprii - sunt bunurile care la incetarea contractului, raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionaruli



si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata contractului, respectiv, mobilier,
echipamente speficife, etc.

9. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
rezilierea unilaterala de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de forta majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;

f) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate
medical.



CONTRACT DE CONCESIUNE

fncheiat astazi, . . . v v v v v v enn ,
Bacesnms axnaay=e

1. Partile contractante

1.1. UAT MOVILA MIRESII, cu sediul in Movila Miresii, Str. Orizont nr. 773, cod fiscal
4342723, reprezentat prin Panturu Dumitru, avand functia de Primar, in calitate de
concedent,

si

AL s s E S EEEE AR R R (domiciliatin............. ,CNP ... ...
. . . . . . .) medicul titular al cabinetului/reprezentantul legal al societatii civile
medicale/reprezentantul legal al unitatii medico-sanitare cu personalitate Juridicl. - « « « « «

.................... , cusediul socialin . ............, Inregistrat la Registrul
unic al cabinetelor medicale . . . .. ... ..... SUD M, « »ccssss asua din..........

cocodfiscal . c s coevonnvee "1, , avand contul deschisla . ... ...
...... , in calitate de concesionar,

au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune.
2. Obiectul contractului de concesiune

72.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului (bunul imobil )
situat in Movila Miresii, str. Orizont nr. 270, format din 3 incaperi si grup sanitar in suprafata
totald de 68,78 m2, conform schitei spatiului, care va constitui anexa nr. 1*) la contractul
de concesiune, alcatuit din:

- sala tratamente: S = 15,75 mp;
- sala consultatii: S = 15,75 mp;
- sala asteptare:S = 29,92 mp;

- grup sanitar: S = 9,36 mp.

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care
se vaincheiapanaladatade............. , care va constitui anexa nr. 2 la contractul
de concesiune.

2.5. Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului
care face obiectul prezentului contract de concesiune.

3. Termenul

3.1. Dura concesiunii este de 15 ani, incepand de ladatade . ... .........

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumatate din durata sa initiald, astfel incat durata intregului contract sa nu depaseasca 49
de ani.

4. Redeventa

4.1. Redeventa este de 188 lei/luna, respectiv 2252 lei/an pentru intreg spatiul.

4.2. Redeventa se actualizeaza annual conform indicelului de inflatie publicat de
instititutiile specializate.

4.3. Plata redeventei se face prin conturile:



-contulconcedentului nr. . . . .o v i ittt it i e e ,deschislaBanca........
..... :
- contul concesionaruluinr. . . .......... ;deschislaBanta . - ccoow v omenn

4.4. Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie
aferent anului fiscal respectiv.

4.5. Redeventa se achita in doua transe anuale pana la data de 31.03 si 30.09 a fiecarui
an pentru care se face plata.

4.6. Neplata la termenul stabilit a redeventei atrage majorari de intarziere in cuantumul
prevazut de legislatia fiscala in vigoare pentru plata impoziteor si taxelor locale pentru
suma ramasa de plata pentru fiecare luna sau fractiune de luna de intarziere.

4.7. Neplata redeventei pentru o perioada de 2 ani consecutivi atrage rezilierea
contractului fara alte formalitati iar suma neincasata va fi recuperata prin procedurile
legale referitoare la executarea silita.

4.8. Concesionarul va achita taxa pe cladire si pe cota parte din terenul ocupat de
constructii conform legislatiei fiscale in vigoare de la data platii.

5. Drepturile partilor
5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat, sa verifice stadiul
de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii sau serviciului public, verificadnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar. )

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu cel
putin 24 de ore anterior efectuarii verificarii.

6. Obligatiile partilor
6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenta a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupa expirarea
contractului de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv investitiile
realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte
contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, excluzind forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract,
pand la preluarea acesteia de catre concedent.

6.1.6. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va



9. Raspunderea contractuala

9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obllgatnlor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care 1i revine in
baza prezentulm contract de concesiune, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel cum este
definita in lege.

10.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen

de . .. (zile, ore) de la producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.
10.3. Dacaintermende . . .. ... .. ... (zile, ore) de la producere evenimentul

respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a
prezentului contract de concesiune fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

11. Notificari

11.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este vatabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediut prevazut in prezentul
contract de concesiune.

11.2. Tn cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima
zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii

12.1. TIn cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor
fi supuse spre solutionare instantei competente.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act
aditional semnat de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de concesiune, impreuna cuanexele . . . ....... . ., care fac
parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere
verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin . . ... .. . . exemplare, din
care......astazi.......... , data semnarii lui.

Concedent, Concesionar,




ANEXA 1 LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE

FAN
. ’(3100

CABINET MEDICAL MOVILA MIRESII : SUPRAFATA TOTALA = 68,76 MP, DIN CARE:

1. SALA CONSULTATH: 15.75 MP
2. SALA TRATAMENTE : 15,75 MP
3. SALAASTEPTARE : 27.92 MP

4. GRUP SANITAR : 9,36 MP

Predator,




ANEXA Nr. 2
la contractul de concesiune
PROCES-VERBAL

incheiat astdzi...........
I. Parti
Intre
e famssbeg buranFfugieshoaddEE , (cabinetul medical) reprezentatprin........
.................. , (se vor inscrie si datele de identificare a cabinetului) in calitate
BB s o s onvannsunvas namas nmsmss primitor,

si

2. UAT COMUNA MOVILA MIRESII , cu sediul in Movila Miresii, Str. Orizont nr. 773, cod
fiscal 4342723, reprezentat prin Panturu Dumitru, avand functia de Primar in calitate de
predator.

Il. Obiectul procesului-verbal

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea si, respectiv, primirea
urmatorului spatlulm situat in Movila Miresii, str. Orizont nr. 270, format din 3 incaperi si
grup sanitar in suprafata totala de 68,78 m2 alcatuit din:

sala tratamente: S = 15,75 mp;
- sala consultatii: S = 15,75 mp;
- sala asteptare:S = 29,92 mp;
- grup sanitar: S = 9,36 mp.

Predator, Primitor,

*) Se elaboreaza de administratia publica locala.




